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ZPRAVA KOMISE RADE

Piezkum prechodnych opatieni pro nabyvani zemédélskych nemovitosti, ktera byla
stanovena smlouvou o pristoupeni z roku 2003

Komise piedklada tuto zpravu Radé v souladu s Aktem o podminkach piistoupeni Ceské
republiky, Estonské republiky, Kyperské republiky, LotySské republiky, Litevské republiky,
Mad’arské republiky, Republiky Malta, Polské republiky, Republiky Slovinsko a Slovenské
republiky a o upravach smluv, na nichz je zalozena Evropska unie (akt o pfistoupeni z roku
2003). V sedmi z deseti novych ¢lenskych statii se timto aktem zavadéji prechodna obdobi pro
nakup zemédélské pidy cizimi statnimi piisluSniky a rovnéz se stanovi, Ze ,,obecné
pfezkoumani téchto piechodnych opatieni se uskuteéni ve tfetim roce po dni piistoupeni.
K tomuto ucelu predlozi Komise zpravu Radé.*

Zpravé Komise o téchto prechodnych opatienich a jejich dopadu ptfedchdzela studie o stavu
odvétvi zemd&d&lstvi dotéenych zemi, kterou pro Komisi provedl poradensky subjekt'.

1. Pravni zaklad zpravy Komise

Na zakladé aktu o piistoupeni z roku 2003 bylo Ceské republice, Estonsku, Lotyssku,
Litvé, Mad’arsku, Polsku a Slovensku (sedmi novym ¢lenskym statim, dale téz NCS-
7) poskytnuto prechodné obdobi, v némz mohou ponechat v platnosti pravni
predpisy omezujici nabyvani zemédélské puady a lesi® odchylnd od &lanku 56
Smlouvy o ES zakotvujiciho volny pohyb kapitdlu. Jak uvadi ¢lanek 24 aktu, jsou
tato pfechodna opatieni uvedena v ptilohdch V, VI, VIII, IX, X, XII a XIV pro
kazdou zemi jednotlivé. Kapitoly o volném pohybu kapitdlu v téchto ptilohach
stanovi, ze ,,obecné prezkoumani téchto pfechodnych opatieni se uskuteni ve
tietim roce po dni pfistoupeni. K tomuto ucelu predlozi Komise zpravu Radé. Rada
muze na navrh Komise jednomysiné rozhodnout o zkraceni nebo ukonceni
prechodného obdobi [...].

2. Pfechodna ustanoveni

Volny pohyb kapitalu je jednou ze zakladnich svobod, které pravo Spolecenstvi
zaruduje. Vztahuje se na investice do nemovitosti’, a to bez ohledu na prechodna
obdobi stanovena pro nakup zemédélské pludy cizimi stdtnimi pfislusniky v sedmi
novych Clenskych statech. Zda se, ze hlavnim divodem pro Zadost o tato opatieni a
jejich nasledné udéleni byla potifeba zachovat socioekonomické podminky pro

Stredisko evropskych politickych studii, ,,Review of the Transitional Restrictions Maintained by New
Member States on the Acquisition of Agricultural Real estate*
(http://ec.europa.eu/internal _market/capital/reports).

Studie se zaméfuje jen na nabyvani zemédélské pudy a lesd. Pokud jde o objekty vedlejsiho bydleni,
piechodna opatieni v délce 5 let poskytnuta Ceské republice, Kypru, Madarsku a Polsku se
neptfezkoumavaji.

Viz klasifikace pohybu kapitalu obsazena v pfiloze I smérnice Rady 88/361/EHS ze dne 24. Cervna
1988, kterou se provadi ¢lanek 67 Smlouvy (Uf. vést. 1988, L 178, s. 5). Prestoze byla tato smérnice
Maastrichtskou smlouvou zrusena, klasifikace se podle Evropského soudniho dvora povazuje za
orientacni.
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zemédélskou cinnost po zavedeni jednotného trhu a prechodu na spoleénou
zemédélskou politiku v NCS-7. Uvedena opatfeni méla byt predeviim odpovédi na
obavy v souvislosti s moznym prechodnym dopadem na odvétvi zemédélstvi
v diisledku pocateénich velkych rozdilii v cenach piidy a v pFijmu v porovnani
se zbytkem EU. Docasné odchylky byly navrzeny téz s cilem ulehcit v nékterych
zemich proces privatizace a vraceni zeméd¢lské pidy zemédelcim. Lhuty téchto
omezeni byly stanoveny s cilem omezit negativni dopad na rozvoj zemédélstvi
vNCS-7, ktery by vyplyval z prodlouzeného omezeni zahrani¢nich investic do
tohoto odvétvi, coz by udajné mohlo v dalSich letech zamezovat zvySovani
produktivity a branit hospodaiské soutézi. Pfechodné obdobi je dvanact let pro
Polsko a sedm let pro Ceskou republiku, Estonsko, Litvu, LotySsko, Mad’arsko a
Slovensko.

Cile zpravy

Cilem Komise bylo pfezkoumat piechodnd opatfeni a jejich Ucinek, a to s cilem
podat zpravu o mozZnosti zKratit lhutu pro ukonceni prechodnych opatieni.
S ohledem na divody pro udéleni docasnych odchylek zafala Komise Setfit, zda
byly poéatecni obavy zmirnény vzhledem k naslednému vyvoji v NCS-7 tak, aby
bylo moZno ukondit vyjimky pred koncem lhity. Soucasti tohoto Setfeni byl
prizkum a analyza vyvoje od jednani o pfistoupeni a porovnani se situaci a vyvojem
ve ,,starych® ¢lenskych statech.

Metodicky ptistup

Pro pochopeni soucasného a budouciho dopadu omezeni tykajicich se vlastnéni pudy
se studie zaméfila na dvé otazky: pretrvavajici dalezitost obav NCS-7 z mozného
masivniho prechodu vlastnictvi ptidy do rukou cizich statnich ptisluSnika a rozsah, v
jakém omezeni tykajici se vlastnéni pludy cizinci ovlivnila vymény a ptidélovani
pidy a rist produktivity v NCS-7. Prizkum se zaméfil na tyto hlavni otazky:
srovnavaci analyza prechodnych omezeni v NCS-7; dalsi faktory ovliviujici trhy se
zeméde€lskou ptidou a pozemkové transakce; vyvoj trhit se zemédé€lskou pidou
v poslednich letech, zejména co se tyka cen prodeje a prondjmu pudy a stupné jejich
sblizeni s EU15 a analyza hlavnich ukazateld vykonnosti zemé&délstvi v NCS-7 ve
srovnani s odpovidajicimi ukazateli v EU15.

Ptehled situace po tech letech ¢lenstvi v EU

Pravni omezeni v NCS-7 vztahujici se na nabyvani zemédélskych nemovitosti cizimi
statnimi prislusniky

Pravni omezeni vztahujici se na nabyvani zeméd¢lskych nemovitosti cizimi statnimi
piislusniky se v jednotlivych NCS-7 li8i. Jde zejména o definici pojmu ,,cizi statni
ptislusnik” a podminek, které musi tito splnit, aby mohli (vyjimecné) nabyvat
zeméedeElské nemovitosti (ptiloha I).

Pokud jde o definici cizich statnich pfislusnikii, Mad’arsko je jedinou zemi, kde neni
mozné, aby vlastniky zeméd¢€lské ptidy byly spolecnosti (jedna se o nediskriminaéni
omezeni). Co se ty¢e podminek pro (vyjime¢na) nabyvaci prava, viechny NCS-7
umoznuji nabyvani zemédélské pady cizim statnim ptislusnikim, ktefi tuto pidu
obdélavaji jako rezidenti po dobu nejméné tii let. Ceska republika a Litva dokonce
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témto osobam dovoluji nabyvat zemédélskou piidu bez jakychkoli podminek.
Estonsko, Litva a Slovensko dale dovoluji nabyvani spole¢nostem se sidlem v daném
staté, jejichz vétSinovymi vlastniky jsou cizi statni ptislusnici. V Estonsku navic pro
pozemky mensi nez 10 ha a v Polsku (nejde-li o pohrani¢ni oblasti) pro pozemky
mensi nez 1 ha plati obecnd vyjimka zomezeni. Konecné, Mad’arsko dovoluje
nabyvani velmi malych zemé&d&lskych usedlosti (do 6000 m*) a nemovitosti pro
vybudovani hospodatskych budov pro intenzivni chov hospodarskych zvirat. Co je
neexistuji omezeni v zadném NCS-7. Tyto rozdily dokladaji, Ze neplati tGplny a
ptisny zdkaz nabyvéni cizimi statnimi pfislusniky, a proto jej nelze povazovat za
nezbytny pro splnéni pfechodovych cila.

Vzhledem k rozdilim mezi NCS-7 stoji za pov§imnuti, do jaké miry byli cizi statni
prislusnici skute¢né schopni zemédélskou ptidu kupovat. Oficidlni statistiky ukazuji,
7e podil cizinci na vlastnictvi zemédé€lské pudy je pomérné maly. V Madarsku
napiiklad pozemkové transakce, kterych se ucastni cizinci, predstavuji méné nez
0,2 % celkového obratu v letech 2005 a 2006. V LotySsku je nejvétsi procento
v ramci NCS-7, avak ani zde nepfesahuje 2 % za stejné referenéni obdobi. Néarodni
odbornici na tuto oblast, ktefi se prizkumu zucastnili, nicméné zdiraznuji, Ze
v oficidlnich statistikdch je skute¢né vlastnictvi zemédélské pudy pravdépodobné
podceniovano, protoZze nejsou zohlednény transakce provadéné pies mistni
zprosttedkovatele ani vyuzivani neformalnich smluv, které urady neregistruji.

Omezeni viastnictvi a trhy se zemédélskou puidou

Je velmi dulezité divat se na ti¢inek omezeni zahrani¢niho vlastnictvi z hlediska §irsi
perspektivy zplsobu, jakym funguji trhy se zemédé€lskou ptidou. V souvislosti
s NCS-7 je tfeba mit na paméti, e omezeni se nevztahuji na pronijem zemé&délské
puady. Mezi dalsi, institucionalni faktory, které maji vliv na pozemkové transakce,
patii omezeni a nedostatky kapitdlovych trhl. Transakéni ndklady na trzich s pidou a
nejasnd vlastnickd prava jsou stile dualezit¢é a pordd maji vyznamny dopad na
pfidélovani pozemkl. Problémy snejasnymi vlastnickymi pravy a zejména
s neukonéenou privatizaci ovliviiuji jak trh s prodejem, tak s prondjmem pudy, i
kdyZz rGznym zplsobem a v odliSném rozsahu. Tyto problémy jsou hlavnim
faktorem, ktery brani vyvoji cen za prodej a prondjem pudy.

Zahranicni investice

Zahrani¢ni investice do zemédélstvi by mély vyznamny dlouhodoby dopad na
ziskavani pottebného kapitalu a know-how, na fungovani trhli se zemédélskou ptidou
a na produktivitu zemédélstvi. Z celkového objemu ptimych zahrani¢nich investic ve
vysi asi 170 miliard EUR (v roce 2004) v NCS-7 dosud ¢&ini investice do zem&délstvi
méné nez 1 miliardu EUR. Vezmeme-li vSak v tvahu platnd do¢asna omezeni, jedna
se 1 tak o znatelny pfiliv kapitalu. To ukazuje, Ze ,,neformalni* zahrani¢ni vlastnictvi
zeméedelské pudy jiz presahuje udaje uvadéné v oficialnich statistikach, poukazuje to
vSak 1 na investice do zemédélskych podnikii vlastnénych spole¢nostmi a na
prongjem zemédelskych podnikt. K pfimému (horizontdlnimu) dopadu téchto — stale
omezenych — investic do odvétvi zeméd€lstvi lze pficist (pravdépodobné) mnohem
vetsi nepiimy (vertikalni) vedlejsi dopad investic na potravinaisky primysl, jez
v soucasnosti dosahuji vySe asi 9 miliard EUR. VSechny tyto faktory usnadiuji
transformacni proces v odvétvi zemeédéElstvi.
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Viiv vstupu do EU na trh se zemédélskou piidou v NCS-7

Vstup do EU ma i nepiimy dopad na zemédé&lské trhy v NCS-7. Podpofil piimé
investice z byvalych 15 ¢lenskych statd, ¢imz se vyse uvedené U¢inky posilily. Na
zéklad¢ stimulace reforem financnictvi a podpory rostouci pfitomnosti finanénich
instituci z EU15 doslo po vstupu ke zlepSeni dostupnosti iveért a pojisténi, ¢imz byly
zmirnény hlavni ptekazky pro uc¢inngjsi trhy se zemédélskou piidou. V neposledni
fadé se vstupem do EU vzrostly dotace zemédélcim v NCS-7 prostiednictvim
spoleéné zemédélské politiky. Ackoli jsou zemédélské podniky v NCS-7 zpiisobilé
jen pro ¢ast dotaci, kterych mohou vyuzivat zemédélské podniky v EU15, tyto dotace
se presto znaéné podileji na piijmech podniku v NCS-7. ZlepSuji socialni podminky
zemédélcti v NCS-7, spoleéné s lepsi dostupnosti uvértt podporuji pobidky a davaji
domacim investorim moznost koupit zemédélskou plidu a prokazatelné vedou
k silnému nardstu ptijmt hospodaftstvi, pozemkovych transakci a cen pudy.

Zmény na trzich s piidou v NCS-7

Rozloha pidy v prondjmu znaén& pievySuje’ rozlohu pidy prodavané. Ve viech
NCS-7 kromé Lotysska a Polska se vice nez polovina zemédélské ptidy pronajimé —
tento podil je mnohem vyssi nez pramér v EU1S5. Naproti tomu LotySsko a Polsko se
nachazeji pod primérem EU15.

Stoji za povSimnuti, Ze trh s prodejem pudy byl v poslednich letech siln€¢ ovlivnén
vefejnymi prodeji v ramci probihajicich privatizaci. Jedna se zejména o Ceskou
republiku, ale i o Polsko a Litvu. Privatizace z velké casti skoncila v Estonsku a
Lotyssku. V Mad’arsku a na Slovensku mtze v budoucnosti k privatizaci zemé&d¢lské
pudy dojit, ale v soucasnosti nijak vyznamné trh s prodejem ptidy neovliviiuje.

Ve studii byly k ziskani statistik o cendch prodeje a pronajmu pudy vyuzity
vnitrostatni zdroje. Komise téz pouzila idaje EUROSTATu, pokud byly k dispozici.
Rozsah 1 kvalita statistik se stale vyvijeji a vysledky se zpozd'uji. Pokud lze posoudit,
v obdobi 2000-2006 doslo k vyznamnému naristu ceny prodavané pudy (piiloha
IT) méfené ve vnitrostatnich meénach a ocisténé od inflace ve vSech zemich kromé
Ceské republiky a Slovenska. Pramérny narist se pohyboval od 10 % roéné v Polsku
az po témet 60 % rocné v LotySsku. Je vyznamné, Ze k hlavnimu nardstu ceny doslo
kolem roku vstupu do EU. V Ceské republice a na Slovensku doslo po roce 2001
k poklesu cen. Béhem té doby v Ceské republice vyrazné vzrostl vefejny prodej
v dusledku privatizace zbyvajici statni pudy.

Ceny pronajmu podle vSeho celkové nestoupaly rychleji nez ceny pldy, prestoze
byly v jednotlivych zemich zpozorovany odlisné trendy (piiloha II). V Polsku se
narast z pocatku obdobi 2000-2006 na konci tohoto obdobi zménil v pokles. Ceny
prondjmu v tomto obdobi nicméné vzrostly v priméru asi o 4 % roc¢né. V dalSich
zemich se narlst cen ukazal jako stabilnéjsi, sahal od 6 % roéné v Mad’arsku po vice
nez 20 % ro¢né v Litv€. Je pozoruhodné, ze ackoliv trh s prondjmem byl otevien
cizim statnim ptislusnikiim, zatimco trh s prodejem plidy byl z vétSi ¢asti uzavien,
narlst ceny za prondjem zlstal celkové mirny.

Pronajem piidy je obzvlasté rozsiteny na Slovensku, v Mad’arsku, Ceské republice, Estonsku a Litvé,
kde ¢ini celkovy podil zemédélské plidy pronajimany hospodaistvimi vice nez 50 %. V LotySsku to je
24 % a v Polsku 22 %. V letech 2003 az 2005 se podil pronajimané pidy na celkové vyuzivané pudé
(1 %—4 %) ve vSech zemich kromé Mad’arska, kde vzrostl o 3 %, lehce snizil.
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Na konci uvedeného obdobi se tirovei cen mezi jednotlivymi NCS-7 stile vyrazné
lisila (pfiloha III). Ceny prodavané pudy méfené ve spole€né méné byly v roce
2005/2006 nejnizsi v Estonsku a v Litvé, kde neptesahovaly 800 EUR za hektar.
Tyto ceny byly vysoce piekonany v Polsku (1927 EUR/ha’) a v Ceské a Slovenské
republice (s cenami 1625 EUR/ha a 1017 EUR/ha). Nejvyssi ceny byly v Lotyssku,
kde dosahovaly 3591 EUR/ha. Rozdil v trovni cen lze vSak ¢aste€né pficist vlivu
statistik, jelikoz zéklad pro vypocet ceny se mize v jednotlivych zemich stale liSit.
Ceny pronajmu vykazuji jinou tendenci. Ze zemi, které pifedlozily udaje, jsou
nejniz§i na Slovensku (18 EUR/ha v roce 2005) a nejvyssi v Madarsku (67
EUR/ha6). Ceska Republika, Litva a Polsko se s cenami 32 EUR, 33 EUR a 41 EUR
za hektar nachazely uprostied’.

Zda se, Ze vyvoj narlstu cen a jejich Grovni prokazuje, Ze na vyvoj zeméd¢elskych
trhi maji dosud velky vliv dal$i institucionalni faktory, nez jen jejich otevienost
zahrani¢nim pfitomnosti. Jednd se napf. o omezeni a nedokonalosti na kapitalovych
trzich, transak¢ni naklady na trzich s ptidou, nejasna vlastnicka prava a neukon¢enou
privatizaci. Krome¢ toho se zd4, Ze relativné tlumeny nartist cen prondjmu ukazuje, ze
riziko néhlého zvySovani cen v disledku zahrani¢ni pfitomnosti bude piece jen
mozné zvladnout.

Nasledkem nartistu cen se propast v cenach prodavané pidy mezi novymi a starymi
Clenskymi staty postupné zmensuje (piriloha III), pfestoze proces neni jesté zdaleka
dokoncen. Uzite¢né miize byt srovnani s vychodnim Némeckem, protoZe tento
region prosel podobnou piechodovou fazi jako NCS-7, na rozdil od nich ma viak od
pocatku 90 let zkuSenost s Uplné otevienymi hranicemi s EU. V porovnani s timto
regionem Polsko dosahlo zhruba poloviny jeho cenové trovné, zatimco Ceska
republika, Mad’arsko a Slovensko o néco méné. Jediné¢ LotySsko se cenovym
trovnim vychodniho Némecka, které jsou také blizko cenam v sousednim Svédsku
(viz ovSem pozn. vyse o rozdilech ve vypoctech), priblizuje. Vezmeme-li v tivahu, Ze
trhy s pronajmem puidy jsou cizim statnim ptislusnikiim oteviené, pak je prekvapivé,
ze sblizovani cen pronajmu neni obecné vyraznéj$i nez sblizovani cen prodavané
pudy.

Socioekonomicka struktura odvétvi zemedelstvi

Probihajici transformace zemd&délstvi v NCS-7, vedouci kstale u¢inngj§imu
vyuzivani pudy a vys§i produkci, zaCina v prubchu let vykazovat pozoruhodné
vysledky, méfené piedev§im ve vynosech, ale stale vice 1 pokud jde o produktivitu
prace. Napiiklad v produkci obilovin (pSenice) dosahly stfedoevropské NCS-7 od
60 % (Polsko) do 90 % (Ceska republika) vynostt EU15. Pobalti je stale pozadu. Ve
vyrobé mléka se viechny NCS-7 primérné produkci v EU15 jiz bliZi.

Pokud jde o produktivitu, situace jiz neni tak piizniva. Pfestoze se rozdil
v produktivité prace (hrubéd ptfidand hodnota na zaméstnance) v pribéhu let snizuje,
stale pretrvavaji veliké rozdily jak mezi NCS-7, tak 1 viici EU15.

Ceny zemédéelské pidy vroce 2005 pochazeji ze studie ,,Review of the Transitional Restrictions
Maintained by New Member States on the Acquisition of Agricultural Real estate”. Udaje
EUROSTATu z roku 2005 jsou k dispozici jen pro ornou pidu: 2049 EUR/ha.

Udaje za rok 2006. V roce 2005: 63 EUR/ha.

Udaje za rok 2006. V roce 2005: 32 EUR, 22 EUR a 35 EUR.
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Zavéry

a)  Obavy vyjadiené béhem piistupovych jednani s NCS-7, tykajici se zejména
mozného dopadu velkych rozdilii v cenach pidy a v pfijmech ve srovnani se
zbytkem EU na odvétvi zemédélstvi, jsou dulezité, piesto by nemély zastinit
podstatné problémy, které do urcité miry stale zdrzuji provedeni strukturalni reformy
zemédélstvi potfebné ke zvySeni produktivity a pijmi v NCS-7. Trhy se
zemédélskou pudou v NCS-7 zavisi na institucionalnich faktorech, jako je
neukoncend privatizace, nejasné podminky vlastnictvi a spoluvlastnictvi a
tézkopadné a nakladné postupy pro pievody pidy.

b)  Zna¢na zahraniéni pfitomnost v podob& pronajmu zemé&délské pudy v NCS-7
byla vstiebana bez viditelného Soku pro systém a dokonce by mohla byt vnimana
jako pomoc pfi feSeni zminénych institucionélnich omezeni. Mize mit kladny vliv na
reformu zemédélstvi, protoze prispéje k zavedeni novych technologii a poskytne
tolik potiebny kapital pro vyrobu. Déale miize v nékterych NCS-7 piispét ke
snizovani nadvlady dominantnich stavajicich vlastniki velkych hospodarstvi nad
malymi rozptylenymi vlastniky piidy s nejasnymi vlastnickymi pravy. Tato nadvlada
brani ristu cen za pudu a snadnéjSim zméndm vlastnictvi pidy, které by ptispély
k vytvareni vétsich souvislych pozemkii.

¢) Ze studie provedené Komisi vyplyva, ze mezera mezi NCS-7 a EU15, pokud
jde o piijmy a ceny pudy, se v poslednich letech zmensila. Ceny maji k aplnému
sblizeni pfesto daleko, i kdyZz se neocCekéavalo, ani neni nutnou podminkou pro
ukonceni prechodnych vyjimek. Rovnéz existuje zjevna, ovSem mensi, divergence
cen v ramci EU1S5, i kdyZ na vys$si primérné tirovni cen. Transakéni naklady, které se
tykaji zejména nabyvani ze strany cizincu, t¢Z mohou v EU15 hrat dilezitou, 1 kdyz
mensi roli. Zdé se, Ze vyvoj cen za pronajem pudy v NCS-7 naznaduje, Ze postupny
vyvoj cen prodavané pidy (bez velkych cenovych Sokil) smérem ke stupni sblizovani
v EU15 by mohl pokragovat, jakmile by se trhy s prodejem pidy v NCS-7 oteviely
do té miry, jak je tomu v EU15.

d)  Socioekonomické podminky v zemé&d¢€lské vyrobe se zlepsily a ocekéava se, ze
tento kladny trend bude pokratovat. V produktivité viak mezi NCS-7 a EU15
zstava velky rozdil. Z tohoto divodu je potfeba, aby se organy NCS-7 nadale
zabyvaly pietrvavajicimi institucionalnimi faktory, které zdrzuji proces racionalizace
vyuziti pudy a zemédélské vyroby. Zahrani¢ni pfitomnost v odvétvi zemédelstvi,
v soucasnosti prostiednictvim ndjmut a vyhledové i prostfednictvim vlastnictvi pidy,
k tomuto procesu piispiva a pravdépodobné bude pfispivat i dale.

e)  Vzhledem k lhiitdm pro pfipravu této zpravy stanovenym aktem o piistoupeni
z roku 2003 je zkoumané obdobi nevyhnutelng piili§ kratké® na to, aby se ziskaly
rozsahlejsi empirické ditkazy o dopadu pfistoupeni na nabyvani zemédélské pudy
cizimi statnimi piisluSniky. Studie Komise ptesto ukdzala, Ze sedmi novym ¢lenskym
statim lze doporucit, aby zbytek lhiity pro pfechodné vyjimky vyuzily a podpoftily
rozvoj odvétvi tak, aby se pfipravilo na nevyhnutelny konec této lhity. V této

Statistiky, jez byly k dispozici do dne pfijeti této zpravy, uvadéji jen rok 2006 ve vztahu k nékterym

vevr

jsou k dispozici jen pro roky 2004 a 2005.
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souvislosti by organy NCS-7 mohly uvaZovat o mensim, bezprostfednim uvolnéni
omezeni tykajicich se vlastnéni pidy cizinci takovym zplsobem, ktery by byl
zemé&deélskym reformdm k prospéchu. Bylo by mozné uvazovat napiiklad o téchto
malych reformach, které byly v n&kterych NCS-7 jiz ¢aste¢né provedeny:

- zvySeni minimalni plochy pudy, kterou by cizi statni ptislusnici mohli kupovat bez
omezeni (naptiklad, jako v Estonsku, by se dalo uvazovat o limitu 10 hektarti); dale

pak

— dovolit cizim statnim ptislusnikim, ktefi si pronajimaji zeméd€lské nemovitosti,
nabyvani hospodarskych budov a pozemki, na nichz jsou postaveny, bez omezeni.

Odpovéd’ Komise:

S ohledem na situaci v NCS-7 p¥i stiednédobém piezkumu piechodnych opatieni pro
nabyvani zemédélské pudy dospiva Komise k zavéru, Ze lhiity pro tato opatieni nemaji
byt zkraceny.

CS



PRILOHA I: Pravni omezeni vztahujici se na nabyvani zemédélské pidy v NCS-7

Cesk4 republika Estonsko Mad’arsko Lotys$sko Litva Polsko Slovensko
Mize ob¢an EU Ano Pozemky <10 ha: | Ano Ano Ano Pozemek <1 ha Ano
kupovat zemédélskou Lo o, L. . . ; kromé L.
piidu navzdory . ma—li ceskehov Ano . ma-1’1 ’ . pv)?kud vzemi | e ma—li htevskevho ohrani¢nich e ma-li ’

. manzela/manze ‘o . madarského zije a hospodafi manzela/manze | * . slovenského
omezenim? Neni tfeba spliiovat N . N oblasti: 4 .
lku “ . manzela/manze nejméné 3 roky, lku manzela/manze
dalsi podminky. oy
lku muize Ano lku
e pokudvzemi | Pozemky>10 ha: pronajimany e pokud v zemi

zije a hospodaii
nejméné 3 roky,

Ano

e pokud v zemi
zije a hospodarii

pozemek koupit

zije a hospodaii
nejméné 3 roky,

® ma-li trvaly
pobyt v Polsku
nejmeéné pét let

e pokud v zemi
zije a hospodari

mize koupit e ma-li nejméné 3 roky, | ¢ ma-li miZze koupit nejméné
jakykoli estonského mize loty$ského jakykoli . 3roky, muze
pozemek. manzela/manze pronajimany manzela/manze pozemek. ® ma-li polského pronajimany
lku pozemek lku, pouze jako manzela/manze pozemek
koupit. spoluvlastnik. lku koupit.
® pokud v zemi )
Zije a hospodaii * Ostatni
nejméné 3 roky, pozemky:
muize
pronajimany ® ma-li polského
pozemek manzela/manze
koupit. lku
® pokud v zemi
zije a hospodari
nejméné 3 roky,
muize
pronajimany
pozemek
koupit.
Muze pravnicka osoba | Ano Ano Ne Ano Ano Ano Ano

kupovat
pudu?

zemédélskou

CS
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Muize pravnicka osoba,
kterd ma v zemi sidlo,
ale je v zahrani¢nim
vlastnictvi, kupovat
zemédélskou pudu?

Ano, pokud cizi
statni ptislusnik
vlastni minoritni
podil.

Ano

Ano, pokud cizi
statni prislusnik
vlastni minoritni
podil.

Ano

Ano, pokud cizi
statni ptislusnik
vlastni minoritni
podil.

Ano

CS
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PRILOHA II: Ceny zemédélské piidy v NCS-7 v obdobi 2000-2006
Uvedeno ve vnitrostatni méné za hektar v cenach roku 2005

PRODEJ 2000 | 2001 [ 2002 | 2003 | 2004 | 2005| 2006
Ceska Republika 61134 48976 50501 50601 48279 45118
(CZK)
Estonsko (EEK) *) 3850 4985 7255
Lotyssko (LVL) 370 383 733 1602 2346
Litva (LTL) 1139 1185 1663 1398 1439 1851 2441
Madarsko (1000 HUF) 174 196 [373]
*) )
Polsko (PLN) *#*%*) 5476 5649 5375 6088 6776 8244 9171

Slovenska  republika 50672 47113 45438 41781 38908 37850 36303

(SKK)

PRONAJEM 2000 | 2001 ( 2002 | 2003 | 2004 | 2005| 2006
Ceska republika (CZK) 599 716 762 788 867 960 940
*)

Estonsko (EEK)

Lotyssko (LVL)

Litva (LTL) 35 44 47 49 60 77 110
Madarsko (HUF) 12837 12780 14851 14871 15720 17101
Polsko (PLN) *) 132 104 101 122 200 141 164
Slovenska  republika 368 462 479 562 684

(SKK) *)

Zdroje: EUROSTAT, neni-li uvedeno jinak. Udaje EUROSTATu jsou vypoéteny v cenach roku 2005 na zakladé
béznych cen EUROSTATu.

*) Vnitrostatni zdroje pouzité ve studii ,,Review of the Transitional Restrictions Maintained by New Member
States on the Acquisition of Agricultural Real estate®.

**) Udaje z roku 2006 z FADN, jedna se o ornou ptidu.

*#%%) Jdaje EUROSTATu, jedna se o ornou piidu.
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PRILOHA III: Ceny zemédélské piidy v NCS-7 a vybranych zemich EU15 v
obdobi 2000-2006
Uvedeno v béZnych eurech za hektar

PRODEJ 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Ceska republika 1556 1403 1528 1522 1561 1621 1625
Estonsko*) 218 297 464
Lotyssko 546 526 1031 2301 3591
Litva 294 321 468 390 406 536 734
Mad’arsko*) 676 742 [1550]

**)
Polsko***) 1194 1415 1307 1308 1465 2049 2385
Slovenska republika 895 878 888 912 946 981 1017
Dansko 10330 12211 12920 14669 15995 18787 22791
Némecko 9081 9427 9465 9184 9233 8692 8909
Zapadni Némecko*) 16830 17246 16966 16489 16035
Vychodni 3631 3811 4014 3831 3944
Némecko*)
Francie*) 4913 5384 5778 6079 6567
Nizozemsko 35713 37150 40150 34160 31432 30235 31290
Svédsko 1989 1988 2019 2126 2455 3351 3706

PRONAJEM 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Ceska republika*) 15 20 24 24 27 32 32
Estonsko
Lotyssko
Litva 9 12 13 14 17 22 33
Mad’arsko 41 45 53 57 63 67
Polsko*) 29 26 25 26 43 35 41
Slovenska 7 9 10 14 18
republika*)

Dansko 328 346 368 391 399 397 456
Némecko 164 174 176

Zapadni Némecko*) 225 261

Vychodni 104 116

Némecko*)

Francie*) 124 123 124 123 122

Nizozemsko 405 443 445 445 447 462 466
Svédsko 107 104 108 110 110 108 110

Zdroje: EUROSTAT, neni-li uvedeno jinak.

*) Vnitrostatni zdroje pouzité ve studii ,,Review of the Transitional Restrictions Maintained by New Member
States on the Acquisition of Agricultural Real estate®.
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*%) Udaje z roku 2006 z FADN, jedna se o ornou ptidu.

*+%) Udaje EUROSTATu, jedna se o ornou ptdu.
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