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ANOTACE: Znalecké ocefiovdni majetku provddéné v rdmci znaleckého oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady pFedstavuje odvérvi
znalecké Cinnosti s nejvétsi porfebou naleckych posudkii. V prici je FeSena problémovd situace (nestandardni stav) v ocefiovacim
znalectvi, ktery spodivd v nepfesném vymezeni charakteru oceflovacich problémii. Ocefiovact metody pro trinf ocefiovdni majetku jsou
v nékterych pFipadech interpretovdny jako metody simulujici rozhodovact procesy icasmiki triu. Takovéto vymezeni se viak jevi jako
zavddéjicl. Modelovdn! subjektivntho rozhodovdnt vicastnikil trhu Ize obecné povafovat za znainé obtiiné, takie toto vymezeni mife
vzbuzovat pochybnosti o moInostech objektivniho ocefiovdni majetku. Zdroveri se tim ukazuje i neujasnénost ve vymezeni ocefiovacich
problémil. Prdce se zabyvd systémovym vymezenim ocefiovacich problémit a ddle systémovym vymezenim trhi, umoZiujici mj. uplatfiovas
systémovy pFistup pHi analyze rinich informaci potfebnych pro ocerfovdni.
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ANNOTATION: The expert property evaluation performed within the expert specialisation ,, Economics, branch of Costs and Valuations *
is an expert specialisation with the utmost need of expert evidences. In this work a problematic situation (special situation) within the
expert evaluation that rests in an unclear character definition of the evaluation problems. The evaluation methods of market evaluation
of the property are, in some cases, interpreted as methods simulating the decision-making process of the traders (market participanis).
Such a definition seems to be misleading. Simulation of the subjective decision making of the traders (market participants) may be
generally considered as immensely difficult so this definition may cause doubts on the possibilities of objective property evaluation. At
the same time this also shows that the evaluation problems definition is not made clear. This work deals with a system definition of the
evaluation problems and system definition of markets enabling i.a. to apply the system approach when analysing the market information
necessary for an evaluation.
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1. UvOoD 2.1 Cenové prave CR

2.1.1 Zdkon & 526/1990 Sh., o cendch
Tento pfisp&vek navazuje na &linek autora s nazvem Znalecky  V zikonu &. 526/1990 Sb., o cendch, v platném znéni [6] jsou pojmy
objekt v ocefiovacim znalectvi, ve kterém byla feSena problémova  souvisejici s ocefiovanim majetku vymezeny takto:

sitzace souvisejict se systémovym vymezenim ocefiovan¢ho §1

objektu. Sougasné byl v piispévku proveden struény potfebny vytah Predmét ipravy

a vymezeni nékterych zdkladnich pojmi a mySlenek z publikace {4], (2) Cena je penéini Cdstka

tykajicich se teorie systémi, které se dale vyuZivaji v této praci. a) sjednand p¥i ndkupu a prodeji zbofi podie § 2 a¥ 13 nebo
V tomto druhém pfispévku je feSena dal%i probiémova situace, b) zjiSténd podle zvidsntho predpisu'™ k jinym ddelim nef

ktera souvisi s vymezenim ocefiovacich problémidt v ocefiovacim k prodeji.

znalectvi. Treti navazujici élinek se zabyva systémovou analyzou

ocefiovaciho znalectvi. 2.1.2 Zikon &, 151/1997 Sh., o ocefiovint majetku

Vyie uvedenym zvl4¥tnim ptedpisem je zdkon & 151/1997 Sb.,
o ocefiovdni majetku, v platném znéni [7]. V zdkonu o ocefiovani
2.  Ocefiovani majetku v citacich majetku je k ocefiovani majetku mj. uvedeno:

Dalgi Gvahy se tykaji ocefiovaciho znalectvi a zvla$tni pozornost je
vénovédna vymezeni problémd, jejichZ feSenim se zabyvaji znalci ! 1) Zdkon & 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku a 0 zmén& n¥kterych zdkoni
pfi oceflovani majetku. (zdkon o ocefiovéni majetku).
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Oceiiovani majetku

§1
PFedmét pravy

(1) Zdkon upravuje zplisoby ocefiovdni véci, prdv a jinych
majetkovych hodnot (ddle jen ,majetek") a sluieb pro icely
stanovené vlditnimi predpisy.!’? Odkazuji-li tyto pFedpisy na
cenovy nebo zvldimni pFedpis pro ocendni majetku nebo sluZby
k jinému ticelu ne¥ pro prodej, rozumi se timto pFedpisem tento
zdkon. Zdgkon plati i pro déely stanovené zvlditnimi predpisy
uvedenymi v &dsti &tvrté af devidté tohoto zdkona a ddle tehdy,
stanovi-li tak pFislusny orgdn v rdmci svého oprdvnéni nebo
dohodnou-li se tak strany.

(2) Zdkon se nevztahuje na sjedncvdni cen®? a neplati pro
ocefiovdni pFirodnich zdrojit kromé lesit.

(3) Ustanoveni tohoto zdkona se nepouZiji

a} v pFipadech, kdy zvld$tni pFedpis stanovi odlifny zpisob

oceriovdni,
b} p#i prevddéni majetku podle zvid¥iniho pFedpisu®?’
§2
Zpiisoby oceriovdni majetku a sluZeb

(1) Majetek a sluiba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento
zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovdni. Obvyklou cenou se pro iicely
tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byvla dosaZena pri prodejich
stejného, popFipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovdni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. PFitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv,
aviak do jeji vyie se nepromitaji viivy mimotddnych okolnosti triu,
osobnrich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvld3tni
obliby. MimoFddnymi okolrostmi triw se rozuméji napfiklad stav
tisné proddvajictho nebo kupujiciho, disledky pFirodnich i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim,
Zvldstni oblibou se rozumi zvlditni hodnota priklddand majerku
nebo sluzbé vyplivajicl 7 osobniho vztahu k nim.

(2) Sluzbou je poskytovdni Cinnosti nebo hmorné zachytitelnych
vysledki Cinnosti.

2 1) §18 odst. 2 zdkona &. 248/1992 Sb.. o investi¢nich spolefnostech
a investinich fondech.

§ 5 odst. 2 zdkona CNR &, 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znénf zdkona
&. 24271994 Sh.

§ 33 zédkona & 42/1994 Sbh., o penzijnim pfipojiiténi se stétnim pfispévkem
a 0 zménich nékterych zdkont souvisejicich s jeho zavedenim.

§ 2 odst. 1 a 3 vyhladky Federilniho ministersiva financi & 122/1984 Sb.,
o nahradich pii vyvlastn&ni staveb, pozemki, porostil a priv k nim.

§ 3 vyhlatky Ministerstva spravedlnosti CR & 612/1992 Sb., o odménich notak
a spravel dédictvi.

§ 2, 4 aZ 9 vyhladky Ministerstva zem&délstvi & 81/1996 Sb., o zpasobu vypodtu
vy¥e ijmy nebo 3kod zpisobené na produkénich funkcich lesa.

3 2) Zdkon &, 526/1990 Sb., o cenich , ve méni zakona &. [35/1994 Sh.

* 3) Napf. § 24 aZ 26 zikona &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, nafizeni viady CR
. 20/1992 Sb,, kterym se stanovi zplsob vypoctu vyde ndhrad za Zivy a mrtvy
inventaf a zdsoby, ve znéni nafizend vlady &, 57/1993 Sb., § 5 odst. | zakona CNR
&.338/1992 Sb., ve znéni zdkona &. 315/1993 8b., § 24, § 29 odst. | pism. a) aZ ¢}
zikona CNR &, 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmi, ve zndni pozdé&jich pfedpisii,
vyhliska Ministerstva financi ¢. 224/1996 Sb., o vypoétu hodnoty cennych
papin v majetkn v podilovém fondu nebo majetku investi¢niho fondu.

5 Zikon &. 92/1991 Sb., o podminkdch pfevodu majetku statu na jiné osoby,
ve znéni pozdE€jfich piedpist. § 11 a 28a zdkona €. 229/1991 Sb., o tpravé
vlasinickych vztahd k pitdé 2 jinému zemédg&iskému majetku, ve znéni
pozdgjgich predpisi.

(3) Jinym zpiisobem oceriovdni stancvenym timto zdkonem nebo

na jeho zdkiadé je

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladi, které by bylo
nutne vynaloZit na potizent pfedmétu ocenéni v misté
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiiseb, ktery vychdzi z vinosu z pfedmétu ocenéni
skutecné dosahovaného nebo z vinosu, ktery [ze z pFedmétu
ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (tirokové miry),

¢) perovadvact zplisob, kiery vychdzl z porovndni pFedmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym ptfedmétem a cenou
sjednanou p¥i jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funkcné souvisejici véci,

d) ocefiovdni podle jmenovité hodnoty, kieré vychdzi 7 Cdstky,
na kterou predmét ocenéni zni nebo krerd je jinak zfejmd,

e} ocefiovdni podle icetni hodnoty, které vychdzl ze zpiisobi
ocefiovdni stanovenych na zdkladé predpisii o ucetnictvi,

1) ocedovdni podle kurzové hodnoty, kieré vychdzi 7 ceny
predméiu ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi na
trhu,

g) ocefiovdni sjednanou cenou, krerou je cena pfedmétu
ocenéni sjednand pri jeho prodeji, popFipadé cena odvozend
ze sjednanych cen.

2.1.3 Shrouti

Zikon o cendch [6] rozliduje mezi cenu sjednanou, kterd se sjednava
dohodou, v rimei b&Zného obchodniho styku, a cenou zjistdnou,
ktera se stanovi ocen&nim podle zvlaStniho pfedpisu pro jiné uéely
neZ pro prode;j.

Zikon o ocefiovani majetku [7] vymezuje zpiisoby ocenéni.
Pokud zakon nestanovi jiny zpisob ocefiovini, majetek a sluZba
(ocefiovany objekt) se ocefiuji obvyklou cenou, tj. zjednoduiené
vyjadieno cenou dosaZitelnou pifi prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
stuzby v obvyklém obchodnim styku (tedy cenou, resp. penéZitou
dastkou vyjadiujici sménnou hodnotu ocefiovaného objektu)}.

Jinym zpiisobem ocefiovani se rozumi a) nikladovy zplsob,
b) v¥nosovy zpilsob, ¢) porovnivaci zplisob, d) ocefiovani podle
Jjmenovité hodnoty, e) ocefiovini pedle dcetni hodnoty, f) ccefiovani
podle kurzové hodnoty, g) ocefiovini sjednanou cenou.

2.2 Publikace Teorie ocefiovini nemovitosti
Ve zdroji Teorie ocefiovdni nemovitosti [1] na str. 47 jsou pojmy
ocefiovani, cena a hodnota vymezeny takto:

~Ocerfiovdni je &innosti, kdv je uréitému predmétu, souboru
predmétii, prdv ap. pFitazovdn penéini ekvivalent. Je pFitom tfeba
rozlifovat pojmy cena a hodnpta. 'V praxi se tyto terminy casto
bohufel zamériuji.

Cena je pojem poulivany pro pofadovanou, nabizenou nebo
skutecné zaplacenou Cdstku za tho# nebo slufbu. Cdstka je nebo
neni zvefejnéna, zustdvd viak historickym fakrem. MiZe nebo
nemusi mit vziah k hodnoté, kterou véci pFisuzuji jiné osoby.

Hodnota neni skuteéné zaplacenou, pofadovanou nebo
nabizenou cenow. Je to ekonomickd kategorie, vyjadiujici penéini
vztah mezi zhofim a slufbami, které lze koupit, na jedné strané,
a kupujicimi a proddvajicimi na druhé strané, Jednd se o odhad.
Podle ekonomické koncepce hodnota vvjadFuje uditek, prospéch
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Oceiovani majetku

viasinika zbo¥i nebo sluzby k datu, k nému? se odhad hodnoty
provddi. Existuje Fada hodnot podle toho, jak jsou definovdny
{napF vécnd hodnota, v¥nosovd hodnota, stfedni hodnota, trini
hodnota apod. ), pfitom kaZdd z nich mitZe byt vyjddiena zcela jinym
Clslem. PFi ocefiovdni je proto nutno vidy zcela pfesné definovat,
Jakd hodnota je zfisfovdna.

Shrouti

Ve zdroji [I] je ocenéni vymezeno jako pfifazeni pené&Zniho
ekvivalentu ocefiovanému objektu a zdlraziiuje se nutnost
rozlifovat pfi ocefiovani mezi pojmy cena a hodnota.

2.3 Mezinirodni oceniovaci standardy

¥ mezindrednich oceiiovacich standardech — International
Valuation Standards [3] (ddle jen IVS) vydavanych Vyborem
pro mezindrodni ocefiovaci standardy — International Valuation
Standards Committee (dile jen IVSC) jsou zakladni pojmy,
vztahujici se k oceflovani majetku vymezeny v nasledujicich
podkapitoldch®,

2.3.1 Majetek
Pro ocefiovani ,,...md zdsadni vyznam sprdvné vymezeni jednotlivich
drubii majetku a jejich charakteristickych znaki...

. Mezindrodni vibor pro ocefiovaci standardy rozlifuje ¢ty typy
majetku: nemovity majetek, movity majetek, podniky a finanéni
Jormu viastnicrvi, " [3], str. 85, kap. Kategorie majetku (déle jen
KM), odst, 1.0,

. Majetek je prdvni kategorii, kterd zahrnuje viechny ndroky,
prdva a ufitky, které souvisi s viastnictvim. Majetek je tvoFeny
individudlnimi vlastnickymi prdvy, kterd viastnikim garantuji
ndrok nebo ndroky na pfedmét viastnického vzrahu. “ [3], str. 50,
kap. Vieobecné kategorie a principy ocefiovani (dile jen VKPO),
odst. 2.3.

2.3.2 Uiitkovost majetku

. Klicov¥m kritériem pFi ocefiovdni nemovitého nebo movitého
majetku je jeho uZitkovost, Postupy zabyvajict se ocefiovdnim maji
spolecny cil, kterym je vymezeni a kvantifikace stupné ufitkovosti
nebo ufitecnosti ocefiovaného majetku. ...

Utzitkovost nepFedstavuje absoluini stav, ale je spife vatahovou
nebo komparativai kategorii. * [3], str. 60, kap. VKPO, cdst. 7.1,
7.2

. Uditkovost se kvantifikuje z hlediska dlouhodobé perspektivy,
obyceiné za dobu delfi nez normdini Zivomost urfitého majetku
nebo skupiny majetki. * [3], str. 61, kap. VKPO, odst. 7.6.

Zikladni a nedélitelnou soucasti odhadd trZni hodnoty je
koncepce optimalniho vyuZiti. Zdroj [3], str. 59, kap. VKPO,
odst. 6.7.

»Optimdini vyugiti (HABU?) se definuje ndsledovné:
Nejpravdépodobnéj$i alternativa vyufiti majetku, kterd je technicky
moind, pfimérené opodstaménd, legdini, financné realizovatelnd
a jejit vysledkem je nejvyist hodnota oceriovaného majetku. ™ [3],
str. 59, 6% 151, kap. VKPO, odst. 6.3, téZ IVS 1 Qcefiovani na
zdkladg trzni hodnoty (dile jen IVS 1), odst. 3.4.

» VyuZiti, které neni zdkonné pFipustné nebo fyzicky moiné se
nemiife povaiovat za optimdlni vyuZiti." Zdroj {3], str. 59, kap.
VKPO, odst. 6.4.

. Oceriovdni se provddi na bdzi trini hodnoty majetku nebo jiné
oceriovact zdkiadny. KliCovymi pajmy pro kaidé ocefiovini se
Jevi pojmy trh, cena, pofizovaci ndklady a hodnota. Tyto pojmy
se poufivaji i pFi oceflovdni vychdzejiciho z trinf hodnoty i pFi
stanoveni hodnoty, kterd vychdzl 7 jinych zdkladi ne? jsou pravé
kritéria trhu.* [3], stt. 111, kap. Uvod k Mezindrednim ocefiovacim
standardiim 1, 2, a 3 (dale jen U IVS).

2.3.3 Paojmy trh, cena, pofizovaci niklady a hodnota
2.33.1Trh

- TTh je prostFedr, ve kterém prostirednictvim cenového mechanizmu
dochdzi mezi kupujicimi a proddvajicimi k obchodovdni se zboZim
nebo sluZbami. Koncepce irhu pedpoklddd, fe pFi obchodovani
se zbofim nebo slufbami mezi jednotlivymi kupujicimi nebo
proddvajicim nejsou jejich aktivity nepFiméfené omezované. “ [3],
str. 55, obdobng str. 112, VKPO 44, UIVS 2.0,

»KaZdd strana reaguje na vztahy nabidky a poptdvky a na jiné
cenotvorné faktory, jakoZ i na svoje viastni moZnosti a znalosti,
na viastni vnimdni relativni ufitkovosti zbo¥f a/nebo slufeb a na
svoje individudini potFeby a pidnt, Tri miiZe byt mistni, regiondint,
ndrodni nebo mezindrodni,“ [3), str. 55, VKPO 4.4,

»Zmény cen v pritbéhu urcitého obdobi jsou vysledkem pitsobent
specifickych a vSeobecnych viivii ekonomickych a socidinich faktori.
Vieobecné viivy mohou zpisobovat zmény v virovni cen a v relatival
kupni stle penéz. Specifické viivy, které pusobl nezdvisle na jinych
Jfaktorech, nap¥iklad technologické ;mény, mohou zpisobovat
zmény nabidky a poptdvky a vést k podstatnym zméndm cen, * [3],
str. 50, VKPO 2.6

.»Na nejzdkladnéifi iirovni se hodnota tvoFi a udriuje na zdkladé
vzdjemné vazhy CtyF faktors, kieré souvist s kaidym produkiem,
slufbou nebo komoditou. Jsou to ufitkovost (1)%, nedosrarek
(vzdcnost) (2), zdjem (3) a kupni sila (4).

Plisobeni ekonomického zdkona nabidky a poptdvky je odrazem
slofité interakce téchto CiyF faktori. Nabidku zboZfi nebo sluZby
ovliviiuje jejich ufitkovost (1) a zdjem o né (3). Dostupnost
zbo¥i nebo sluiby je omezend jejich nedostatkem (2) a je udinné
kontrolovand kupni silou (4) potencidlnich spotFebitelii. Podobné
poptdvka po zho# nebo sluzbé je ddna ufitkovosti (1) zboZi nebo
siuzby, jejich nedostatkem (2) a zdimem o né (3) a je ohranicend
kupni silou (4).

Utitkovost (1), pro kterou se zbo#f nebo slutba produkuje,
a nedostatek (2} nebo omezend dostupnost zbo#f nebo siufby se
obvykle povaZuji za faktory nabidky. Preference spotvebitele (3)
a kupni sila (4), které vyfadiufi zdjem o zboZi nebo sluiby a urduji
ekonomickou pFiméFenost dané véci, se obvykle povaiuji za faktory
poptdvky. * [3], str. 111, kap. UIVS, odst. 1.0, 1.1, 1.2,

. Podle zdkona nabidky a poprdvky cena zbo#i, sluieb nebo
komodit roste s objemem jejich nabidky a klesd v zdvislosti na
objemu poptdvky po nich.” [3], str. 112, kap. U TVS, odst. 2.1.

6 Pieklad ze slovenského jazyka proved] autor této publikace.
7 Zkratka z anglického vyrazu Highest and Best Use (optimdini vyuZiti).

8 Ogislovéani jednotlivich faktori (1) a% (4) v tomto a ndsledujicich dvou
odstaveich je provedeno autorern pro rychicu orientaci v textu.
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Oceilovani majetku

2.3.3.2 Cena, ndklad a hednota

. rozdily mezi cenou, ndkladem a hodnotou... jsou dilefité
pro popis fungovdni trhi, vzhledem ke specifickému funkénimu
vztahu, ktery kazdy z nich popisuje, tj. cena se vziahuje ke skutecné
sméné zboli nebo slufby; ndklady odrd#i vydaje na produkci zboZi
nebo slufby, hodnota pFedstavuje cenu, kterd bude s nejvétsi
pravdépodobnosti dosaZena mezi kupujicimi a proddvajicimi zboZi
nebo sluZby, které fsou k dispozici na prodej.* {3], str. 112, kap.
U IVS, odst. 3.0,

»Cena je cdstka, kterd je pofadovand, nabfzend nebo zaplacend
za zhofi nebo siufbu. V okamiiku, kdy tato transakce byla
uskutecnéna, cena, at jif byla vefejnéna nebo je udriovina
v tajnosti, se stdvd historickou realitou. Cena vyjadFuje stay, pFi
kterém doslo ke shodé mezi nabidkou a poptdvkou.” [3], sir. 113,
kap. U IVS, odst, 3.1, obdobné str. 54, kap. VKPO, odst. 4.2.

.» Vzhiedem k financni moZnosti, motivaci nebo zvla$tnimu zdjmu
kupujiciho a/nebe proddvajiciho, mife cena, kterou by zaplatil
za zbo# nebo sluiby odpovidat, ale i nemusi, hodnoté, kterou
by tomuto zbo¥i nebo sluibdm pfisoudili jini.“ {3], str. 54, kap.
VKPOQ, odst. 4.2.

,Hodnota je ekonomicky pojem vztahujici se k cené, kterd
bude s nejvétsi pravdépodobnosti dohodnuta mezi kupujicimi
a proddvajicimi za zbofi nebo sluZby urcené k prodeji. Hodnota
neni objektivaim faktem, ale jde o takovy odhad pravdépodobné
ceny, kterd by v daném Case platila pro dané zbofi a stuiby, pFicems?
tento odhad edpovidd wréitému vymezeni hodnoty. Hodnota jako
ekonomicky pojem odrdzi pohled trhu na ekonomické uZitky, které
ziskd ten, kdo viastni dané tho¥i nebo vyuiivd dané sluZby ke dni,
ke kterému se provddi oceriovdni.* [3], str. 55, kap. VKPO, odst.
4.5, obdobné str. 113, kap. U IVS, odst. 3.3.

. Hodnota zboZi nebo sluzeb nevyjadruje jen jefich schopnost byt
predmétem obchodovdni mezi icasmiky trhu, tf. mezi kupujlfcimi
a proddvajicimi, ale zdvisi i na jejich alternativaim ekonomickém
vyuZiti nebo jejich funkci, pfipadné mule vyjadfovat neobvyklé
nebo atypické podminky existujict na triu. " [3], str. 114, kap.
U IVS, odst. 3.4.

» Existuje mnoho typit a pFislufnych definici hodnoty (pro
ilustraci viz Standard IVSC & 2). V ocefiovaci praxi se béiné
vyuZivaji mnohé 7 takto definovanych hodnot. Jiné se pouZivaji jen
ve specifickych situacich, za presné stanovenych a rvefejnénych
podminek, Pro sprdavné pochopent vysledkil ocefiovdni a jejich
prakické vyuZiti je nutné, aby byly rypy hodnot a jejich definice
Jednoznacné vymezeny, a aby se zdivodnila jejich pFimérenost
v kontextu konkrétniho zaddni na provedeni ocefiovacich pract,
Zména vymezeni hodnoty miife totif podstané ovlivnit vy$i, v jaké
bude tato hodnota ocefiovaného majetku nakonec vykdzand. * [3],
str. 55, VKPOQ, odst. 4.6)

.. Pofizovaci ndklady jsou pojmem, ktery se tykd vyroby jako
obchodni transakce, a definuji se jako pendini cdstka, kterou by bylo
potiebné vynaloZit na ziskdni komodity, v¥robku nebo na realizaci
sluZby ve viastnf refii.  [3], str. 113, kap. U IVS, odst. 3.2.

« PoFizovaci ndklady jsou cenou zaplacenou za zbo¥i nebo sluzby,
nebo &dstkou, kterd by byla potfebnd na vwtvoieni v¥robku nebo
realizaci sluzby. Kdvi je virobek hotovy, nebo doflo k poskymut
shuiby, stdvd se ndklad historickou skutecnostl, Cena zaplacend
za zhoii nebo sluiby se rak pro kupujictho stdvd poFizovacimi
ndklady. “ 3], str. 54, kap. VKPO, odst. 4.3.

2.34 Ocefiovini majetku
,»Oceriovdni. Proces, ktery vede k urceni hodnory.” [3], str. 451,
slovnik.

»PFi ocefiovdni nemovitosti se pouZivd mnoho uzndvanych
principit. Patii k nim zdkon nabidky a poptdvky; princip konkurence;
substituce; anticipace anebo odekdvdni; zmény; a jiné. Spolecnym
znakem téchto principi je jefich pFimy nebo nepFimy dopad na
stupeRt ufitkovosti a produkcni kapacity majetku. Proto je moZno
uvést, fe uZitkovost nemovitosti je odrazem kombinovaného viivu
viech trinich sil, které se podili na tvorbé hodnoty majetku.” (3],
str. 51, kap. VKPO, odst. 2.7.

» Kafdé oceFiovdni, ar za ucelem stanoveni trini hodnoty nebo
pFesné vymezené netrini hodnoty, si vwfaduje poufiti jednoho
nebo vice principi ocefiovdni. Termin princip ocefiovdni
oznacuje vieobecné akceptovanou, béiné pouZivanou a analyticky
orientovanou metodiku ocefiovdni. V nékterych stdtech se tyto
principy oznaduji jako ocefiovact metody, * [3], str. 64, kap. VKPQ,
odst. 9.1.

Oceniovani na zikladé trinilo a netrZniho typu
Oceiiovini na zakladé trhu (zdroj [3], str. 114, 115, kap. UIVS,
odst. 4.1, 4.1.1, 4.1.2):

+ pfedpoklads existenci fungujiciho trhu, na kterém se
uskutedfiuji transakce bez toho, aby je limitovaly netrZni
Cinitele,

» vyZaduje definovini trZni hodnoty a jeji naslednou aplikaci
pil ocefiovini,

s vyZaduje uréeni optimalniho nebo nejpravdépodobngijdiho
vyuZiti majetku, ktery je jednim z kli¢ovych determinanti
hodnoty,

. Oceriovdni na zdkladé trhu vychdzl 7 vdaji prisiusného trhu
(trhii), které jsou ndsledné zpracoviny s vyufitim metod a postupii,
které simuluji deduktivai procesy uvagovdni dcasmiki téchio
trhii.

P¥i oceriovdni se uplatfiuji princip ndkladoveho urcent hodnoty,
princip porovndvdni cen a vynosovy princip. Udaje a kritéria, kterd
se uplatfiuji v ramci téchto pfistupi, pfitom musi odpovidat triu.
[31, str. 115, kap. U IVS, odst. 4.1.3, 4.1 .4,

»Ocenavdni, které se neuskuteériufe na zdkladé trhu, vychdzi
z uplatfiovdni metod, které berou v tivahu ekonomickou uZitkovost
nebo funkci majetku nad ramec jeho schopnosti byt predmétem
obchodovdni mezi ucasiniky trhw, pripadné se mohou zvafovat
i neobvyklé nebo atypické podminky trhu.* [3], str. 115, kap.
U IVS, odst. 4.2.

»Princip ocefiovdni. Vieobecné jde o zpiisob urdeni hodnoty,
pri kterém se vyuZivd jedna nebo viceré metody ocefiovdni.
V zdvislosti na povaze a iicelu poufiti majetku se uplatfiuji t¥i
principy oceriovdni, ocenéni na zdkladé porovndvdni cen, princip
ndkiadového urdeni hodnoty a vinosovy princip. Na zdakladé jejich
uplatméni miZe znalec stanovit nejen trini, ale i jiné hodnory.”
[3], str. 300, kap. Mezindrodni metodické usmérnéni &. 5 (ddle jen
GN? 5), odst. 3.20.

? GN zkratka dle origindlu; Guidance Notes, pfeklad pfibliZng: shirka
ndvodi.
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Oceiovani majetku

., Ocerlovdni na zdkladé triu vychdzi béiné z pouiti jednoho nebo
vice principii ocefiovdni aplikovanych v souladu se substitucnim
principem a na zdkladé pouZiti trinich vdaji.

Podle tohoto principu plati, Ze obezFetné uvafujici osoba
nezaplati za zboZi nebo slu?bu vic, neZ je vyfe pofizovacich ndkladi
odpovidajictho substitucniho thoi nebo sluZby, aniz by tato osoba
byla v dasové tisni anebo by ndkup substitucniho zboZi nebo sluiby
doprovizela zvySend mira rizika nebo snifeného pohodli. @ [3], sir.
64, kap. VKPO, odst. 9.2.

. Principy ocefiovdni na zdkladé trhu zahmugji:

Princip ndkladového urdeni hodnoty. Tento princip
komparativatho uréeni hodnoty vychdzi z moZnosti, Ze namisto
koupé daného majetku by se mohl ve viasmi refii vyhoFit jiny
majetek, ktery je bud’ replikou origindlu, nebo pFindsi stejny ulitek
Jake origindl. ...

Princip porovndvani cen. Princip komparativeiho urdeni
hodnoty, pri kterém se vychdzi z udajt o tribdch z podobného nebo
porovnatelného majetku a souvisejicich trinich iidaji a hodnota
se ndsledné stanovi na zdkladé série postupi, které zahrnuji
i porovndvdni. Vieobecné se ocefiovany majetek porovrdvd
$ tr¥bami 7 prodeje podobného majetku na veFejném trhu. V iivahu
se pFitom mohou brdt { kétované ceny a ceny nabidek.

V¥nosovy princip oceffovdni vychdzi z uwdaji o vynosech
a ndkladech tkajicich se ocefiovaného majetku a umoifiuje
na zdkladé vyufiti procesi kapitalizace urcit jeho hodnoru.
Kapitalizace ddvd do souvislosti vynosy (zpravidla upravené
o ndklady) a vymezenou kategorii hodnoty tim, Ze sumu vynost
transformuje na odhad hodnoty. ... “ [3], str. 64, kap. VKPO, odst.
9.2.1.

. PFi oceflovdni, které neni zaloZené na trhu, se mohou aplikovat
podobné piistupy, ale zpravidla jde o jiné cile nef stanoveni trini
hodnroty.  [3], str. 66, kap. VKPO, odst. 9.3.

+Principy a metody ocefiovdni jsou vieobecné spolecné témé¥
pro viechny typy oceriovidni, vietné ocefiovdni nemovitého majetku,
movitého majetku, podniki a finanéni formy viastnictvi. Ocertovdni
riznych druhii majetku si viak vyfaduje poufiti riznych zdroji
idajn, které vice odpovidaji specifikiim trhu ve vztahu, ke kterému
se md vyjddfit ocenéni majetku (a/nebo sluiby nebo podniku).
Samostatné stavby se napriklad béiné proddvaji a oceriuji na
pfisluSném trhu s nemovitostmi, zatim co hodnota akcii realitni
spolecnosti viastnici mnoZstvi budov zdvisi na jejich ocenéni na
prisiusném trhu s akciemi. * [3], str. 67, kap. VKPO, odst. 9.6.

wMetoda oceriovdni. Specificky postup urceni hodnoty, ktery
odpovidd vybranému principu ocerflovdni.

Postup pii oceftovdnt. Postup zahrnujict stanovené iikony, zpisob
a techniku vyuZité pFi realizaci urcité metody oceriovdnf.  [3], str.
284, kap. Mezindrodni metodické usmémeni €. 4 (déle jen GN4),
odst. 3.25, 3.26.

o Specidlind (zvidimi) neobvyklé nebo mimorddné pFedpoklady
Jsou bud témi pFedpoklady, které dopliiuji informace ziskané v ramei
procesu uplatiiovdni zdsad obezFetmého jedndnil®, nebo se mohou
tykat Jinych oblasti, jakou je napt: identita kupujiciho, fyzicky stav
majetku, pFitomnost ldtek nediStujicich Zivotni prostiedi (nap?:

19 Pozn. autora; Ve smyslu piedchoziho odstavce zdsada obezietného jedndni
spodivd v tom, Ze proziravy kupujici se pfed zakcupenim majetku na trhu
zpravidla snaZi provést pfezkoumdéni tohoto majetku.

kontaminaci spodnich vod) nebo moinost uskuteénit pfestavbu
daného majetku. “ [3], str. 152 kap. IVS 3, odst. 3.6.

2.3.5 Trini hodnota

» Ocefiovdnt na zdkladé trhu vychdzi 7 vidaji pFistuiného trhu (triit),
které jsou ndsledné zpracovdny s vyuZitim metod a postupil, které
simuluji deduktival procesy uvaZovdni ticastniki téchto triut. “ [3]
str. 115, kap. U IVS, odst. 4.1.3

. Oceflovdnf na zdkladé trhu. KaZdy zpusob oceriovdni, ktery
vychdzi 7 vyuZiti idajii o transakcich na trhu a uplatiuje analytické
postupy, které odpovidaji uvafovdni vicastmiki trhu. V¥eobecné
uplatriovany zpiisob odhadu hodnoty majetku, ktery vyuzivd jednu
nebo vice metod porovndvajicich pfedmét ocefiovdni s vysledkem
prodeje podobného majetku. ** 3], str. 452, slovnik.

. Pojem trinf hodnota odrd#l kolektivat vrimdni a aktivity na triu
a je zdkladem ocefiovdni vét§iny zdroji v trinich ekonomikdch. "
[3], str. 57, kap. VKPO, odst. 5.1.

L Trinf hodnota je odhadovand Cdstka, za kterou by byl k datu
uskutecnéni ocefiovdni majetek vyménény mezi dobrovolné
zainteresovanymi kupujicimi a proddvajicimi, v nezdvislé transakci
a po uskutelnéni ndlefitého marketingu, pFicem? kafdd ze stran
Jjednd informované, obezFetné a bez donuceni.” [3], str. 120, kap.
IVS 1, odst. 3.1, té% str. 57, kap. VKPO, odst. 5.2.

. Je potiebné zdiraznit, e odborny odhad trini hodnoty viasmé
vyjadFuje objektivai ocenéni jednotlivich viastnickych prdv
k danému majetku k urditému datu. V této definici!l je implicitné
obsaZeny pojem vieobecného trhu, zahrnujiciho aktivitu a motivaci
mnohych iicastnikii, a ne pFedpojary ndhled nebo zdjem uréitého
Jednotlivce. Trint hodnota je odhad podepFeny informacemi z trhu,
ktery je vypracovany v souladu s témito standardy. " [3], str. 57,
kap. VKPO, odst. 5.3

» Ekonomickd a subjektivnf koncepce ocefiovdni aktiv. V udetnf
terminologii se viznam nékterych terminii do jisté miry odliSuje od
vyznamu, v jakém tyto terminy béiné poufivaji znalci. Z hlediska
kiasifikace charakterizované v odstavei 3'? se znalci zabyvaji hlavné
stdlymi aktivy. Ve skutecnosti se viastné oceriuje viastnictvi nebo
viastnické prevo, a ne samotnd hmotnd nebo nehmotnd aktiva.

V této koncepci se rozlifuje mezi ekonomickou koncepci
ocefiovdni aktiv objektivné zaloZfené na jejich schopnosti byt
pFedmétem obchodovdni na trhu, a subjektivni koncepci, jakou je
pouzivdni intrinzitni vaitini hodnoty nebo jinych zpisobii urceni
hodnoty, které nevychdzeji z trinf hodnoty,

Koncepce objektivriho trhu md své specifické poufiti v pripadé
ocerfiovdni neobchodovaného majetku nebo majetku s omezenym
trhem — pFicem? této problematice se vénuje Mezindrodni ocefiovact
standard 2. [3], str. 53, kap. VKPO, odst. 3.6,

2.3.6 Hodnoty nevyjadiujici trini hodnotu

Dale uvedené typy hodnoty vychézeji ze zdroje [3], kap.
Mezindrodni ocefiovaci standard €. 2 — ocefiovaci zakladny, které
nejsou trZni hodnotou (dile jen IVS 2).

! Pozn. autora: v definici tr¥ni hodnoty.

12V odst. 3 jsou vymezeny pojmy nemovitost, nemovity majetek, movity
majeiek, aktiva (aktiva hmotnd, nehmotna, ob&ind, neob&Znd, téZ stild anebo
dlouhodoba).
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Ocenovani majetku

Investicni hodnota, zdroj [3], str. 135, odst. 3.4 (zjednoduZené
hodnota!? stanovena z hlediska vymezeného investiéniho
Zameéru).

Hodnota fungujictho podniku, zdroj [3], str. 135, odst. 3.5
(zjednodugeng hodnota podniku jako celku nebo jeho jednotlivych
sloZek, kterd se miiZe uplatnit jen v pfipadg, kdy majetek tvofi
soucast fungujiciho podniku nebo jiného subjektu).

Nadhodnota, zdroj [3], str. 137, odst. 3.11 (zjednodugené
zvy$eni hodnoty oproti hodnoté trZni, realizovatelné u kupujiciho
se zvla§tnim zdjmem, uplatni se napf. pfi stanoveni hodnoty
agregace, hodnoty prvki fungujiciho podniku, investi¢ni
hodnoty).

Pojistnd suma, zdroj [3], str. 135, odst. 3.6 (zjednoduSené hodnota
odpovidajici definici hodnoty uvedené v pojistné smlouvi).

U¥edni hodnota, zdroj [3], str. 135, odst. 3.7 (zjednodu$ené
hodnota stanovena v souladu s konkrétnf pravai normou).

Hodnota pro ucely hypotéini pijéky, zdroj [3], str. 138, odst.
3.12 (zjednoduiené kategorie rizikové hodnoty, vychizejici
z trvanlivych vlastnostf majetku a z omezeni odhadu hodnoty jen
na stilé ekonomické parametry majetku a vynosy. PouZivi se pro
acely majetkovych pljcek).

Hodnota pokracujiciho vyuZiti, zdroj [3], str. 134, odst. 3.1
(zjednodu3ené hodnota stanovena s ohledem na konkrétni zpasob
vyuZiti majetku, bez ohledu na optimilni vyuZiti majetku -
HABUM).

Reprodukéni zistatkovd hodnota (DRC)', zdroj [3], str. 135,
odst. 3.8 a GN 8 str. 349 (zjednodusené specificki aplikace principu
ndkladového urleni hodnoty, kterd slouZi jako pfijatelny zpasob
aproximace trZui hodnoty majetku, pro ktery neexistuje dostatek
podkladil pro stanoveni trZzni hodnoty, tj. pro specializovany majetek
nebo majetek s omezenym trhem).

Hodnota zistatkového materidlu, zdroj [3], str. 136, odst. 3.9
{zjednodugengé hodnota odpovidajici prodeji na material).

Hodnota odpovidajici nucenému prodeji, zdroj [3], str. 136,
odst. 3.10 (zjednoduSené hodnota, kterou lze ziskat z prodeje
v kratkém ¢asovém intervalu piip. i za podminek, kdy prodavajici
neni dobrovolné zainteresovén na prodeji a kupujici miZe vedét
o problémech prodavajiciho).

WJind vyjddFeni hodnoty, tykajici se konkrétnich zarizeni
a vybaveni, jsou definovdna v Metodickém usmérnéni & 3, Ocenéni
zafizeni a vybaveni. " 3], str. 138, kap. IVS 2, odst. 3.13.

2.3.7 Shrnuti
Podle Mezinarodnich ocefiovacich standardii [3] cilem ocefiovacich
postupdl je vymezeni a kvantifikace stupné uZitkovosti nebo
uZitecnosti ocefiovaného majetku. S ohledem na vymezeni majetku
se tedy jednd o kvantifikaci uZitkovosti vlastnickych prav. Stupefi
uZitkovosti se stanovi komparativné,

Oceiiovani je v [3] vymezeno jako proces, ktery vede k uréeni
hodnoty, V trZnich ekonomikich se vétiina zdroji ocefiuje trini
(tedy sménnou) hodnotou. PEi trZnim ocefiovani se vychézi z vyuZiti

13 Struéné formuloval autor tohoto ¢linku na zikladé vymezeni ve zdroji [3],
ve kterém lze nalézt uplné definice.

4 Zkratka z anglického vyrazu Highest and Best Use (optimdlni vyuZiti).

15 Zkratka Depreciated Replacement Cost, ve zdroji [3] je uvedeno, Ze definice
bude novelizovina.

tidajit o transakcich na trhu a uplatfiuji se analytické postupy
odpovidajici uvaZovani i¢astniki trhu,

Pfi ocefiovani se vyuZivi jedna nebo vice metod porovnavajicich
pfedmét ocefiovini s v¥sledkem prodeje podobného majetku.
Odborny odhad trini hodnoty vyjadfuje objektivni ocenéni
jednotlivych vlastpickych prav k danému majetku k urlitému
dam.

Principy trzniho ocefiovani zahrnuji

¢ princip nikladového uréeni hodnoty,
¢ princip porovndvini cen a
®  VYNOsOVY princip.

Podobné piistupy jako pfi trznim ocefiovini se mohou aplikovat
i pf ocenénich, které nevychazi z analyzy trhu. Cilem ocenéni
v takovém piipadg viak neni stanoveni trZni hodnoty.

3. PROBLEMOVA SITUACE

Zdroj [4] na str. 33 vymezuje problémovou situaci takto:

. Problémovd situace je takovy nestandardni stav entity
{objekitu nebo &loveka), ktery z objektivnich nebo subjektivnich
diuvodii vyZaduje FeSeni s uréitym vymezenym cilem, pFidem?
proces fefent neni rutinni, takZe Fefitel musi vyuZivat
informacni, hodnotici, tirci a rozhodovaci dinnosti a hledat
metody Feleni.

V nédvaznosti na zvolené téma piispévku lze problémovou situaci
v ocefiovacim znalectvi vymezit takto: Ocefiovaci metody pro trZni
ocefiovini majetku jsou v nékterych pfipadech interpretovany
jako metody simulujici rozhodovaci procesy ucastniki trhu. Napf.
Mezinarodni ocefiovaci standardy (IVS) [3] uvadéji:

wOcefiovdni na zdkladé trhu vychdzi 7 idajg pFislusného
trhu (trhii), které jsou ndsledné zpracovdny s vyuZitim metod
a postupi, které simuluji deduktivni procesy uvaZovdni iicastniki
téchto trhil.

PFi ocefiovdni na zdkladé trhu se uplatriuji principy ndkladového
uréent hodnoty, porovndvdni cen, a vynosovy princip. Udaje
a kritéria, které se uplatrivji v rdmci téchto pFistupii, pFitom musi
odpovidat trhu... [3] str. 115, kapitola Uvod k mezinarodnim
ocefiovacim standardém {(ddle jen U IVS), odst. 4.1.3,4.1.4.

Obdobné:

»Ocefiovdni na zdkladé trhu, KaZdy zpiisob oceriovdni, ktery
vychdzi 7 vyufiti daji o transakcich na trhu a uplatfiuje
analytické postupy, které odpovidaji uvaZovdnt iéastnikii trhu.*
[3] str. 452, Slovnik.

Autor tohoto €lanku je ndzoru, Ze vymezovani metod ocefiovani
jakoZto metod simulujicich rozhodovaci procesy udastnikii trhu
se jevi jako zavadé€jici. Modelovdni subjektivniho rozhodovani
G&astnikd trhu lze obecnd povaZovat za znaéné obtiZzné, takZe toto
vymezeni miZe vzbuzovat pochybnosti o moZnostech objektivriho
ocefiovani majetku. Zdrovet se tim ukazuje i neujasnénost ve
vymezeni ocefiovacich probléma.

Problémovou situaci v oceftovacim znalectvi 1ze tedy
konkretizovat takto:
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Oceiiovani majetku

Problémovd situace v oceilovacim znalectvi spodivd
v nepfesném vymezeni charaktern ocefiovacich problémd.

Cilem FeSeni této problémové situace je vymezeni ocefiovacich
problémi zpisobem, kiery umoZiiuje uplatilovat systémovy piistup
pii fedeni téchto problémil.

4. ROZHODOVANI EKONOMICKYCH SUBJEKTU
TRHU

V souvislosti s analyzou vy%e vymezené problémové situace, kdy
v nékterych piipadech jsou oceftovaci metody interpretovéiny jako
metody simuolujici rozhodovaci procesy ekonomickych subjekti
trhu, jsou na ziklad& odborné ekonomické literatury v této
kapitole struéné shrnuty hlavni zdsady, tykajici se rozhodovani
ekonomickych subjektll. Diraz je kladen na trhy statkit, strucné
pak je pojednino o trzich vyrobnich faktorii. Uvedené poznatky
a myXlenky vychdzi pfeviiZné ze zdroje {2] a autorem €lanku jsou
uspotdddny z hlediska potieb této prace a doplnény o symbolicka
vyjadieni popisovanych zavislosti.

V souvislosti s analyzou ekonomického chovini &lovéka
v rliiznych situacich jsou dileZitymi pojmy ob&tovand pfileZitost,
niklad piileZitosti a utopené naklady.

Obétovand pitleZitost (sacrificed opportunity). Pii rozhodovani
subjektu (ElovEka, vyrobee) mezi dvémi piileZitostmi pfedstavuje
obétovand pfileZitost druhou volbou v hierarchii preferenci daného
subjektu z hiediska pouZiti vlastnich zdroji. Tim, Ze se subjekt
rozhod] a preferoval prvni z volenych moZnosti, nebyla drehé volba
(druhd moZnost) realizovina a musela byt ,,ob&tovana“.

Ndkiad prilezitosti (opportunity costs) je ob8tovany vynos nebo
obétovany uZitek, ktery by bylo moZno ziskat v druhé nejlepsi
pfileZitosti.

Pfi posuzovini niakladi pfileZitosti se neuvazuji tzv. utopené
niklady, tedy naklady, které vznikaji v obou posuzovanych
piileZitostech, protoZe neovliviinji vysledek rozhodovéni.

Utropené ndklady (sunk costs) jsou ndklady, které ¢lovek nese, at
se rozhodne pro kteroukoli z volenych moZnosti.

Kdy# se subjekt (Elovék) rozhoduje mezi riznymi pfileZitostmi,
porovndvé jejich naklady. Z ekonomického hlediska je podstatou
nikladl obétovana pfileZitost. Ekonomické niklady se tedy myj.
méni i se zménou hodnoty obétovanych piileZitosti.

Jednim ze zdkladnich ekonomickych modeld je analyza nakladi
a vynosil (cost-benefit analysis), zaloZend na porovndni meznich
ndkladil a meznich vynosi.

4.1 Trhy statkii
4.1.1 Chovani spotiebitele, poptavka po zboZi
K zikladnim rozhodovanim spotfebitele patfi rozhodovani o tom
e kolik ma nakupovat uritého statku a
s jakym zpisobem ma rozdélit své zdroje (svij diichod) mezi
rizné statky.
Ekonomicka teorie rozlifuje mezi celkovym a meznim uZitkem
statku.
o Celkovy ufitek (1otal utility) U, (Q) vyjadiuje uspokojeni
spotfebitele z celkového mnoZstvi statku (.

& Mezni uZitek (marginal wiility) U, (Q} vyjadiuvje piiristky
uspokojeni z dalfich (dodatednych) jednotek statku (viz
obr. 1). Pro Q0 = @, platf

UM(Q;) = UT(Q,) - UT(Q,' - })

Rozhodovdn{ spotiebitele 6 mnoistvi nakupovaného statku
Spotfebitel pi svém rozhodovini o tom, jaké mnoZstvi uréitého
statku md nakupovat porovnévd mezni nZitek statkn U, {Q),
tj. pFirdstek uZitku z dodatecné i-té jednotky statku, s mezni
cenou statku na trhu P, (Q)}, tj. s pfirdstkem nikladi na potizeni
dodateéné jednotky statku. Tomuto pfirlistku pak pfizpiisobuje
nakupované mnoZstvi statku @ = @, . Na trzich s pevnymi cenami
P, £Q,) = P = konst. pak spotfebite]l pouze pfizplisobuje nakupované
mnoZstvi statku @, pfimo cené statku P (viz obr. 1 dole).

Podle zdkona klesajiciho mezniho uZitku (zdroj [2], str. 22) mezni
uZitek (pfirdstek uZitku) s rostouci spotfebou statku klesa, tedy
Upy(D > Up(2) > Up(3) > .. > U (@)

Obecné zdkon nemusi nutné platit od prvni jednotky
spotfebovaného statku (zdroj [5] str. 459).

Raciondln{ spotfebitel tedy zvy3uje nakup daného statku pouze
do takového mnoZstvi (Q = (), pfi kterém je mezni uZitek statku
vy8&i nebo alespoit roven mezni cené statku I A2, 2P (Q,), tedy
piirtstek uZitku z dodateéné jednotky statku je alespoii roven cené
této jednotky statku. JelikoZ v&tSina obchodniki prodava za pevné
ceny, a tedy P,{(Q) = P = konst., spotfebitel ve vétdiné pfipadl
porovnava mezni uZitek statku I/, (Q,) pfimo s cenou statku P. Za
statek tedy neni ochoten zaplatit vy$8i cenu, neZ jaky je mezni uZitek
statku z posledni Q-té jednotky nakupovaného statku.

ProtoZe mezni uZitek je klesajici a protoZe pro spotiebitele se
cena statku pfibliZzné rovad uZitku z posledni jednotky kupovaného
statku U, (@, ) = P, maji pfedchoz{ jednotky statku pro spotfebitele
vidy vy33i uZitek neZ je cena statku U, (1) > P, U, (2) > F, ...,
U\[{Q - 1) > P. Pro spotiebitele je tak celkovy uZitek z daného
statke U;=3 U, () vZdy vySsi neZ celkova cena Pr=P - Q,,
kterou zaplatf za celkové mnoZstvi statku Q = (| Spotiebitel tedy
na nakupu zboZi vidy ,,vyd&la™, tzn. ma z n&ho vétsi celkovy uZitek,
neZ kolik za néj zaplati.

Rozdil mezi celkovym uZitkem statku U, vyjadienym &dstkou,
kterou by spotfebitel byl ochoten za dané mnoZstvi statku
maximélné zaplatit, a Edstkou P, kterou za statek skutecné zaplati,
se oznaéuje jako spotfebiteliiv pFebytek (PF = [/ — P ).

Podminka U, (@) = P soudasné vyjadfuje stav, pii kterém
Jje maximalizovin spotfebitelliv pfebytek. JelikoZ mezni vZitek
z dodatecné jednotky statku I/, (O, + 1) je menSi neZ cena P, kterou
by spotfebitel za tuto dodate¢nou jednotku zaplatil (U, (Q, + 1) < P),
spotfebiteliv piebytek by se dodatednym zvyienim spotfeby
o jednotku sniZil o hodnotu P — U, (Q_ + 1)

Pokud oviem dochazi ke smlouvani o cené, jsou obchodnici
schopni zdkaznikovi znacnou &dst spotiebitelova piebytku
odeerpat.

Ve smyslu analyzy nadkladi a vynost raciondlng uvaZujici
spotfebitel u kaZdé jednotky nakupovaného statku uvaZuje své
néklady a vynosy:

¢ vynosem z nikupu kaZdé jednotky statku je pfiristek uZitku
{/,@2) z dodatetné jednotky statku (,,

¢ ndikladem na nikup statku je ob&tovany uZitek z penéz, za
které by si mohl koupit jiné statky, vyjadfeny mezni cenou
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Obr. 1 Utitek a vydaje spotfebitele - rpracovdno s vyufitim zdroje [2]
Figure | Benefit and consumer expense — processed according to source [2]

statku P,(@), na trhu s pevnymi cenami pfimo cenou
P = konst.

Je-1i piirustek ndkladd F,(Q,) na pofizeni statku véidi nei
ptirdstek uZitku U,(Q,), raciondlni spotfebitel svoji spotfebu dale
nezvy$uje a statek nekoupi.

Rozhodovdni spotFebitele o rozdéleni svych zdrojii mezi rizné
statky

Soudasné spotiebitel fedi problém, jakym zpusobem rozdélit
(alokovat) své zdroje (sviij dichod} mezi rizné statky. Jedna se
o problém optimalni spotiebitelské alokace.

Opét se vychazi ze zdkladniho ekonomického modelu, kterym
je analyza nakladi a vynosil.

Tim, Ze spotfebitel kupuje uréity statek, obétuje jiné piileZitosti
(jiné statky). JelikoZ diichod spotfebitele je omezeny, tim Ze zvysi
svoji spotfebu jednoho statku (napf. tim Ze kupuje dovolenou),
musi sni¥it spotfebu jiného statku (napf. podet kupovanych cigaret)
a tedy ob&tovat jinou pfileZitost. Zatimco (podle zékona klesajiciho
uZitku) piiristek uZitku z prvniho statku s rostouci spotfebou klesa,
s klesajici spotfebou druhého statku, ktery musel byt obétovin
ajeho? potfeba se tak stava stale mén& nasycenou, roste ob&tovany
uitek z druhého statku. Z hlediska nakladi pfileZitosti vynosem je
ziskdvany uZitek z jednoho statku (napf. z dovolené) a nikladem
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je obétovany uZitek z jiného statku (z koufeni).

Dokud je v¥nos ziskdvany meznim uZitkem z prvniho statku vy3§i
neZ obétovany mezni uZzitek z druhého statku, spotiebitel zvy3uje
nakupované mnoZstvi prvniho statku, pokud viak ob&tovany mezni
uiitek z druhého statku je vy3§i nez ziskany mezni uZitek z prvniho
statku, spotfebu prvntho statkn dile nezvySuje a své zdroje vyuZije
na nikup druhého statku.

Optimalni rozdéleni spotfebitelova dichodu mezi rizné
statky, vyjadiené jejich mnoZstvim, je takové, pii kterém jsou
mezni vZitky statki, délené jejich cenou, stejné (zdroj [2]).
UdQ By = Uy(Q gWPp = ... = Up(Q, )Py

Toto rozdélent pak vyjadiuje podminku optimilni spotiebitelské
alokace.

Ve smyslu analyzy ndkladd a vynosi racionalné wvaZujici
spotiebitel pii optimdlni spotiebitelské alokaci mezi dvémi statky
A a B uvaZuje své nikiady a vynosy:

e vynosem z nakupu dodate¢né jednotky statku Q. je
piirbstek uZitkn U, (0.},

¢ ndkladem na ndkup statku je ob&tovany mezni uZitek ze
statku Q.5 , U, (@,p).

Je-li ob&tovany mezni uZitek vztaZeny k cené statku U, (Q VP,
ze statku B v8t¥ neZ piirGstek uZitku vztaZeny k cené statku
U, [(Q,,)/P, ze statku A, raciondlni spotfebitel svoji spotfebu statku
A dile nezvy¥uje a preferuje statek B.

Poptdvka

Poprdvka (demand) D(() je funkce, kterd vyjadiuje zavislost
mezi cenou statke P a poptadvanym mnozstvim Q. Zdroj [2].

Proto?e cena P, kterou spotiebitel platl, odpovidd meznimu
uzitku kupovaného mnoZstvi statku U/, (@ ), kfivka poptivky
D(Q) v zasad€ kopiruje kiivku mezniho wZitku U, (Q). JelikoZ
mezni uzitek statku s jeho rostouci spotiebou klesd, musi klesnout
cena statku, aby se zvysilo poptivané mnoZstvi daného statku (pfi
nezménénych ostatnich faktorech). Poptivka D(()) po urditém
statku tak ma klesajici priibéh, tzn. Ze s ristem ceny poptavané
mnoZstvi klesa,

Tuto zdvislost vyjadtuje zdkon klesajici poptdvky: Pfi
nezménéném diichodu kupujictho a pfi nezménénych cenach
ostatnich statkd poptavané mnoZstvi klesne, kdyZ vzroste cena
statku, Zdroj [2].

Pivodem je diichodovy a substitucni efekt.

Ditchodovy efekr znamend, Ze spotfebitel pii vy33i cené kupuje
méné statku, protoze mu pivodnd Eistka nestaci na nakup plivodniho
mnozZstvi (které kupoval pred zvyienim ceny).

Substitucnim efeks znamend, Ze spotfebitel pii zvyieni ceny statku
nakupuje méné tohoto statku, protoze jej substituuje (nahrazuje)
jinymi statky. Substitut miZe byt blizky anebo vzdileny.

Zmény poptdvky
Ke zméné poptavky (k posunu celé poptavkove kiivky) dochazi ze
Syt dbvodi, zdroj [2]:

+ zména diichodu spottebitele,

* zména preferenci spotfebitele,
* zména ceny substitutu,
¢ zména ceny komplementu.

SniZeni dichodu spotiebitele, sniZeni preferenci spotiebitele,
sniZeni ceny substitutu a zvySeni ceny komplementu se projevi
posunem poptivky vlevo, tedy i pfi nezménéné cené statku P bude
poptiavané mnoZstvi ¢, men3i.

Cena statku se mbZe ménit také vlivem inflace. Inflace sama
o sobé nemd vliv na poptiavané mnoZstvi, projevi se posunem
poptivky nahoru, tedy i pii vy3¥ cen® statku P bude poptivané
mnoZstvi @ stejne.

Poptdvka v krdatkém a dlouhém obdobi
Cenovd elasticita poptdvky e udava vztah mezi procentni zménou
mnoZstvi statku g a procentni zménou ceny p (e = g/p).

Neelasticka poptdvka je poptavka, pfi které 1% zména ceny P
{(p =1 %) vyvola zménu poptivaného mnoZstvi men3i neZ 1%
(g<1%). (g[%]l<p[P] o>e<])

Je-li poptiavka neelastickd, zvy¥eni ceny povede k riistu
vydaji spotfebitele na dany statek. Neelastickd poptavka je
charakteristick4 pro statky, které nelze snadno nahradit (napf. sil,
voda, elektfina).

Elastickd poptdvka je poptivka, pfi které 1% zména ceny P
{(p =1 %) vyvold zménu poptdvaného mno#stvi vétsi nez 1%
Gg>1%). (g{%]l>p[%] > e>1).

Je-1i poptdvka elastickd, zvySeni ceny povede k poklesu vydaji
spotfebitele na dany statek. Elasticka poptavka je charakteristickd
pro statky, které lze snadno nahradit (napf. bé&Zné spotfebni
zboZi).

Jednotkové elastickd poptdvka je vyjadiena podminkou
(g[Bl=p[%]l—e=1)

Cim je poptdvka elastidt&j¥i, tim je jeji prib&h méné strmy.

Poptdavka v krdtkém a dlouhém obdobi: zdraZeni statku motivuje
spotfebitele ke sniZeni poptivaného mmnoZstvi daného statku
a X jeho nahrazeni statkem jinym. ProtoZe spotiebitelska substituce
si vyZaduje ur€ity ¢as, je v kritkém obdobi substituce zdraZeného
statku vZdy obtiZzné&jii nez v obdobi dlouhém. V dlouhém obdobi
je tak poptivka vidy elasti®téj§i {méné strma) neZ v obdobi
kritkém.

Trini poptavka a poptdvka po statku jednoho proddvajicihto
Trini poptdvka je soudtem individudlnich poptiavek jednotlivych
kupujicich.

Poptdvka po statku jednoho vyrobce je vidy elastiétdj$i nez trini
poptavka, nebot statky jednoho vyrobce lze snadngji nahradit neZ
statky celého trhu.

4.1.2 Rozhodovini v¥robee, nabidka zboZi
K zikladnim rozhodovanim vyrobce patfi rozhodovini o tom
¢ kolik daného statkn vyribét a
o zdasetrvat v dané piileZitosti (tzn. zda vyrabét stejné statky
anebo odejit do jiné piileZitosti).

Pro tato posouzeni jsou podstatné naklady. Naklady
z ckonomického hlediska pfedstavuji platby za pouZivani vyrobnich
faktorit (zdroji).
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Obr. 2 Ndklady a pFijem v¥rebce — zpracovdno s vyufitim zdroje [2]
Figure 2 Costs and producer income — processed according to source {2]

Ekonomicka teorie rozliSuje mezi celkovymi a meznimi Pro @ =0, plati C,{Q) = CAQ) - CAQ,-1).

naklady. Celkové niklady C,(Q) se podle zdvislosti nékladd na rozsahu
o Celkové ndklady (total costs) C{Q) vyjadfuji ndklady na  Einnosti &leni na naklady variabilni C Q) a fixni CL(Q), kde
celkovy objem produkee Q. CHD) = CAQ) + CLD). :
s Me:zni ndklady (marginal costs) C,{Q) vyjadiuji pfiristky o Variabilnt ndklady (varriable costs) C Q) jsou ndklady,
celkovych nakladi, vyvolané zvygenim produkce o jednotku které se méni s rozsahem &innosti (lze je zvitSovat nebo
(viz obr. 2). zmen¥ovat se zvySovénim & sniZovanim vyroby). Pokud
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vyroba roste, rostou i variabilni niklady, pokud vyroba
klesd, klesaji také, pfi zastaveni vyroby jsou variabilni
niklady nulové.

e Fixni ndklady (fixed costs) C{(Q) jsou naklady, které
nezAvisi na rozsahu Cinnosti a vznikaji, i kdy# se nevyrabi
(jsou nedélitelné nebo obtiZné d&litelné a neize je tedy
zvét§ovat nebo zmendovat se zvySovanim nebo sniZovénim
vyroby — napf. pozemky, budovy, stroje, auta, liroky
z pitjéek na nemovitosti a zafizeni, mzdy manaZerd nebo
ukiizeéek kanceldfi.

Primérné ndklady na jednotku produkce jsou pak dény
vztahy:
o Primémé celkové ndklady (average total costs)
Cru(@) = CLLOVQ.
e Priimémné fixni ndklady (average fixed costs)
CpylQ) = CLOVQ.
»  Primémné variabilni ndklady (average variable costs)

Col(Q) = CLOVO.

S ohledem na viastnictvi pouZitych vyrobnich faktori: se celkové
nékiady C(Q) ¢leni na ndklady explicitni C(Q) aimplicitni C((),
kde C L) = CH@) + CLO).

» Explicitni ndklady {explicit costs) C{Q) jsou néklady,
které plati subjekt (vyrobee) za pouZivani cizich vyrobnich
faktord; maji tak formu pen&Znich vydaja.

* Implicitni ndklady (implicit costs) C(Q) jsou nédklady
ob&tované piileZitosti vlastnich vyrobnich faktor vyrobce
a nemaji formu penéZnich vydaji.

Pro moZnost odlifeni celkovych (ekonomickych) ndkladi od
nikladl Géetnich (tedy z hlediska informaéniho vyznamu nakladii)
se naklady Eleni na niklady ekonomické a icetni.

o Fkonomické ndklady (economic costs) jsou ndklady celkové
a zahrnuji ndklady explicitni i implicitni. Rozdil pfijmd
a ekonomickych ndkladt vyjadiuje ekonomicky zisk.
Ten je rozhodujici pro ekonomicka rozhodovéni vyrobee.

e Ufemi ndklady jsou naklady &dstené a zahrnuji pouze
naklady explicitni, tedy ndklady, jeZ maji formu penéZnich
vydaji. Rozdil piijmi a explicitnich ndkladt vyjadiuje
ticerni zisk. Utetni niklady piedstavuji informace pfedeviim
pro finanéni vykaznictvi.

Razhodovdni virobce o objemu vyroby

Vyrobee pii svém rozhodovani o tom, jaky objem produkce mé
vyrabét, porovnava mezni ndklady C,,((,) s meznim pfijmem
{(marginal revenue) R,(Q), tedy s piiristkem celkového pifjmu
RAQ) ~ RAQ, - 1), dosaZitelného prodejem dodateéné jednotky
produkee ;. Pfi pevaych cendch na trhu R, (@) = P(Q) = konst.
vyrobce pfimo porovnava mezni naklady C\,(Q,) s cenou zboZi P
dosazitelnou na trhu.

Kiivka meznich nékladd C, () je odvozena z kfivky celkovych
ndkladt C{Q) (obr. 2 nahofe). Celkové niklady vyrobee se skladaji
zndkladd fixnich a variabilnich. Fixni ndklady C,(Q) se s objemem
produkce nemé&ni. Variabilni ndklady Cp(Q) s objemem produkce
rostou. Zévislost celkovych nakladd C{() na objemu produkce Q
(dale jen nikladov4 funkce) je funkci rostouci. Prizb&h nédkladové

funkce je odvozen z produkéni funkce Q(Q,.), vyjadfujici
zavislost objemu produkce  na mnoZstvi vyrobnich faktori @,
jejiZz prib&h je ovlivnén piisobenim zékona klesajicich vy¥nosid
z variabilniho faktoru.

Podle zdkona klesajicich vynosi z variabilniho faktoru
v ramgei fixnich vyrobnich faktori se produkce mitZe zvétSovat
jen zvétSovanim variabilnich vyrobnich faktord. S kazdym
piirlistkem variabilnich vyrobnich faktorh se pfiristky
produkee nejprve zvySuji a posléze klesaji. Zdroj [2].

Ptiriistky celkovych nakladd, tzn. mezni ndklady C, () (obr. 2
dole), reaguji na rist objemu produkce opainé, tzn. Ze mezni
ndklady nejprve klesaji a posléze rostou. Na obr. 2 bod M vyjadiuje
minimum této funkce.

Vyrobee tedy bude zvy¥ovat produkcei do takového objemu
(@ = Q). pti kterém se mezni néiklady C,(Q ) rovnaji meznimu
pifjmu B, (Q ), tedy C,(Q,) = R,(Q,). V takovém ptipadé bude
jeho zisk maximalizovén, Tato situace se téZ nazyva rovnovihou
firmy.

Pfi cené virobku P, odpovidajici meznimu pffjrmu R, (viz obr. 2),
bude optimdlni objern produkce Q,. Prim&my zisk vyrobee bude
dén rozdilemn ceny vyrobku a primérnych celkovych ndkladd P, —
Cr(Q,). Pii dané cené je zisk vyrobce maximalizovéan.

Pii cen& vyrobku P, (viz obr. 2) bude optimélni objem produkce
Q,- JelikoZ primémé néklady Cp,(0),) vyrobce jsou vE¥i neZ
cena vyrobku C,.(Q.) > P,, bude vyrobce vyribet se ztritou.
Primérné ztrita bude ddna rozdilem ceny vyrobku a primérnych
celkovych nikladd Cr(Q,) - P,. PHi dané cené bude ztréta vyrobee
minimalizovina,

Pfi ceng vyrobku P, (viz obr. 2) bude optimdlni objem produkce
Q,. Vyrobce bude vyrab&t s nulovym ekonomickym ziskem
a souasné bude dosahovat minimélnich primémych nakladi.
Zména objemu produkce pro n&j bude vidy znamenat ztritu.

Rovnoviha firmy v krdtkém a dlouhém obdobi
Firma je v rovnovaze (tj. nemé podnét ke zméndm své produkce},
jsou-li mezni ndklady rovny meznimu pfijmu C,{Q,) = R,(0,).

V kritkém obdobi miZe firma dosahovat ekonomicky zisk,
pfipadn& ekonomickou ztritu (obr. 2 dole, body A a B).

V dlouhém obdobi firma nebude dosahovat ekonomicky zisk
ani ztritu, dlouhodoba rovnoviha firmy se ustali pfi nulovém
ckonomickém zisku (obr. 2 dole, bod E).

Tato situace je rovnovihou firmy a soudasné i rovnovihou
trhu.

Rovnoviha trhu je stav, kdy firmy z trhu neodchazi ani na né&j
nové firmy nevstupuji, takZe produkce celého trhu se neméni.

Rozhodovdni virobce o odchodu z trhu

Kritkodob€ je firma ochotna nést ekonomickou ztritu, ale jen do
vy3e fixnich ndkladd (obr. 2, bod B). Pokud pfijem jiZ nepokryvi
ani variabilni néklady, p¥ikrodi k zastaveni &innosti.

Zastaveni ¢innosti je rozhodnuti kratkodobé, vyrobee k zastaveni
vyroby pfistoupi, kdyZ piijem nepokryva variabilni naklady. Fixni
niklady maji pii tomto rozhodnuti charakter utopenych nakladi.

V dlouhém obdobi neni firma ochotna nést Zidnou ekonomickou
ztritu a odchazi z trhu do jiné pfileZitosti.
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Odchod z trhu je rozhodnuti dlouhodobé, vyrobee z trhu odchazi,
kdyZ piijem po delsi dobu nepokryva vegkeré ekonomické naklady
(variabilni i fixni). Fixni niklady v tomto rozhodnuti nemaji charakter
utopenych nikladi. Vyrobee odchazi do jiné piileZitosti, jakmile je
jeho ekonomicky zisk zéporny (zméni se v ekonomickou ztratu).

Nabidka

Nabidka (supply) S(Q) je funkce, kterd vyjadiuje zavislost mezi
cenou statku P nabizenym mnoZstvim statku Q. Zdroj [2].

Nabidka firmy v kritkém obdobi je totoZnd s Casti jeji kitvky
meznich nikladi C,, (viz obr. 2), pfitemi pofite€nim bodem
nabidkové kiivky je minimum funkce primérmych variabilnich
nikladi (obr. 2, bod B).

Nabidku firmy v dlouhém obdobi udavi bod minima jeji kiivky
pramémych nakladi (obr. 2, bod E).

Kratké obdobi je obdobi, kdy firma je¥t& neuvaZuie o odchodu
z wrhu. Je dokonce ochotna nést kratkodobg uréitou ztratu. To
znamend, Ze v kratkém obdobi se neméni poet firem na trhu daného
statku. Firmy z trhu neodchazi a nové firmy na néj nevstupuji.

Zmény nabidky
Zméni-li se poptévané mnoZstvi, zmeéni se I cena statku. Na zménu
ceny reaglji firmy zménou objemu produkee, dokud se mezni
ndklady nevyrovnaji zménéné cené (nabidka S(() se neméni, méni
se nabizené mnoZstvi Q) viz obr. 2.

Pokud se viak zméni jiné okolnosti, miZe to zménit nabidku
S(Q), tzn. posunout nabidkovou kiivku.

Nabidka se miZe zménit

¢ v disledku zmény ndkladi — vzrostu-li ndklady, posonou se
ndkladové kiivky a nabidkovd kiivka se posune vzhiiru,

« v disledku neofekivané zmény nékterych (napf. pfirodnich)
podminek, pfi stejné cené bude nabizené mnoZstvi niZsi,
nabidkova kfivka se posune vlevo. (Napi. v dasledku
nepfiznivych piirodnich podminek poklesne vyroba nékterého
zemédeélského produktu a méné se ho vyrobi).

Trin{ nabidka

Dlouhodoba trzni nabidka miva rostouci pribéh, protoZe rist

produkee vyvolava rostouci naklady. Rist produkcee statku zvy3uje

poptavku po specifickych faktorech nutnych k jeho vyrobé. Protoze

mnoZstvi vyrobnich faktorl je omezeno, rostou tim i jejich ceny.
TrZni nabidka je funkci meznich nikladi. Cena, kterou firmy

dociluji, je rovna jejich meznim nikladiim,

4.1.3 TrZni rovnoviha a efektivnost

Trini rovnoviha a jeji dosahovdni

Na trhu se obvykle stfetivd mnoho kupujicich a mnoho
prodavajicich. Kupujici si na trhu o zboZi mezi sebou konkuruji,
coZ tladi cenu vzhiru. Prodévajici si také mezi sebou konkuruji,
cof zase tladi cenu doli..

Maximdlni cena, kterou jsou kupujici ochotni za zboZi zaplatit,
Jje dand meznim uZitkem (viz kapitola 4.1.1). Spotiebitel porovnavi
cenu statku s jeho meznim uZitkem (s pfiristkem celkového uZitkn
z dodatetné jednotky statku) a ten s rostouci spotfebou statku klesa.

Minimélni cena, kterou jsou prodavajici ochotni akceptovat,
je ohraniena meznimi ndklady (viz kapitola 4.1.2). Vyrobce
porovndvi cenu s meznimi ndklady (s pfiristkem celkovych niklada
potfebnych na zv{ieni produkce o dal¥i jednotku) a ty s rostouci
produkei rostou,

Trini rovnovdha je takova teoretick situace, kdy na trhu neni
ani nedostatek ani pfebytek statku. Nastdvd v prisediku kiivky
poptavky a kfivky nabidky, kde je poptdvané mnoZstvi rovno
nabizenému mnoZstvi (viz obr. 3, bod E). Cena, pfi které je toto
splnéno, je rovnovaZna cena.

RovnovdZna cena odriZi soudasn€ mezni uZitek spotiebiteli
i mezni niklady vyrobel.

Na trhu mohou vzniknout dva typy nerovnovéhy:

¢  Nedostatek (poptivané mnoZstvi pfevySuje nabizené
mnoZstvi) vznik4, kdyZ je cena niZii neZ rovnoviZna cena
{viz obr. 3, cena P, ). Na trhu vyvolavd jevy, jako jsou fronty
nebo pofadniky. Na to vyrobei reaguji zvy$ovanim ceny.

¢  Prebytek (nabizené mnoZstvi pfevySuje poptavané mnoZstvi)
vznik4, kdyZ je cena vy3si neZ rovnovaZna cena {viz obr. 3,

Poptavka (demand) Nabidka (supply} f
D(Q) s@
o
P, \ Pi‘ebytef/ P

o
- ™~
]
Q

E &~
P. \ ‘/I;;:novéha (Equilibrium)

e

o
e

.

] ——
Py

oret

/’ Nedostatek

\

\
I
i
i
|
Poptavané a nabizené mnoZstvi Q

Obr. 3 Trini rovnovaha — zpracovino s vyuiitim zdroje (2}
Figure 3 Market equilibrium - processed according to source [2]
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cena P.). Na trhu se projevuje neprodejnymi zisobami.
Vyrobei na to reaguji sniZovanim ceny.

KaZd4 nerovnoviha je nestabilni a pfechodnou situaci, protoZe
vyvoldvd pohyb ceny smérem k rovnovdiné cené a tim i pohyb
trhu smérem k rovnovize. Jedinou stabilni situaci na trhu je trZni
rovnoviha,

Trzni rovnoviha je efektivni. Tim, Ze trhy tenduji k rovnovize
poptavky a nabidky, tenduji k efektivnimu mnozstvi produkce.

Ke zméné tr¥ni rovnovihy miZe dojit (zdroj [2]) z dfivodd na
strang

» poptivky (kupujici za¢nou preferovat dany statek na dkor
jinych statki),
¢ nabidky (zmé&ni se naklady vyrobci).

Podle zdkona jediné ceny cena statku tenduje ke stejné vysi
na viech trzich. Zdroj [2].

Zikon se prosazuje
+ pfechdzenim kupujicich a prodavajicich na levnéjsi anebo
draZ3i trhy,
¢ arbitraZi, tj. innosti specializovanych obchodniki, ktefi na
levnych trzich nakoupi a na draZ8ich proddvaji.

Existuji-li rozdily v cené, jsou zpisobeny pfirozenymi ptekazkami
obchodu, napf, dopravnimi ndklady, politickymi pfekédZkami (napf.
dovozni cla, rozdily spotfebni dané apod.).

4.2 Trhy vyrobnich faktori

4.2.1 Vyrobni faktory

K vyrobé statkd jsou nezbytné vyrobni faktory. Existuji tfi obecné
vyrobni faktory: pfirodni zdroje, kapital a prace. Tyto reilné
existuji v podobé specifickych vyrobnich faktora, které pfedstavuji
konkrétni podobu obecnych vyrobnich faktori (viz tab. 1).

42,2 Poptivka po vyrobnich faktorech
Vyrobci si vyrobni faktory vZdy najimaji od jejich vlastnika, a to
bud explicitn€ {cizi vyrobni faktory), anebo implicitn& (vyrobni
faktory, které sami vlastni).
Ndjemni ceny vyrobnich faktoni jsou ndklady vyrobeti a ovliviiuji
tak jejich ndklady.
K zakladnim rozhodovinim vyrobce patii rozhodovéni o tom
» kolik daného vyrobniho faktoru ma najimat a
* jakou zvolit vyrobni techniku (tzn. jakou kombinaci
vyrobnich faktor pouZit ve vyrobg).

Rozhodovdni v¥robce o mnoistvi najimaného vyrobnfho
Jaktoru

Rozhodovini virobce o mnoZstvi najimaného v¥robniho faktoru
md obdobné znaky jake rozhodovéni spotfebitele o mnoZstvi
nakupovaného statku.

Poptivka vyrobce po vyrobnim faktoru se odviji od produkéni
funkce, vyjadfujici zdvislost objemu produkce na mnoZstvi
vyrobniho faktoru. Jeji prabeh je ovlivnén piisobenim zdkona
klesajicich vynos( z variabilniho faktoru, tzn. Ze pfiristky produkce
s rostoucim mnoZstvim vyrobniho faktoru nejprve rostou a potom
klesaji.

Priimérny produkt vyrobniho faktoru je celkovy produkt déleny
poctem jednotek.

Mezni produkt vyrobniho faktoru je pfiristek produkce dosaZeny
zvySenim daného vyrobniho faktoru o jednotku (pii ostatnich
vyrobnich faktorech nezménénych).

Vyrobce pii najiméni vyrobniho faktoru porovnavi jeho najemni
cenu § jeho meznim produktern. Najima vyrobni faktor pouze do
takového mnoZstvi, kdy jeho mezni produkt je vétsi nebo roven
Jjeho ndjemni cené.

Funkce poptdvky po vyrobnim faktoru je pak totoZna s &asti
funkce jeho mezniho produktu a zading v maximu funkce jeho
pramémého produktu a je tak funkei klesajici.

Tub. 1 Obecné a specifické vyrobni faktory — zpracovdno s vyufitim zdroje [2]
Table | General and specific factors of production - processed according to source [2]

Obecné vyrobni faktory |Specifické virobni faktory

statkd.

pFedstavuji konkrétni specializovanou podobu vyrobnich faktorid potfebnych pro vyrobu konkrétnich

Pfirodni zdroje Pfirodni zdroje maji podobu:
ek,

jezer,

moii,

loZisek nerostnych surovin.

pidy (omé pidy, pastvin, lesni pudy, stavebnich pozemkd apod.),

Kapital Kapitdl md podobu:

Kapitil se déli se do Ctyf skupin:

prostiedky;

fyzického kapitdlu — budov, stroji, zdsob,
lidského kapitilu — nahromad&nych védomosti.

fixni kapital — kapitdlové statky dlouhodobého pouiiti, jako jsou budovy, komunikace, stroje, dopravni
zdsoby — zboZi na skladg, zdsoby materidlu a polotovani;

technologie — sloZité vyrobni postupy, jejichZ objeveni vyZaduje investice do vyzkumu;
lidsky kapitil — nahromad&né znalosti lidi, ziskané zejména studiem.

Price Price ma podobu specifickych profesi — prace instalatéri, zedniki, uditeld, lékari apod.
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Trini poptavka je souétem individudlnich poptavek viech
vyrobel pouZivajicich tento vyrobni faktor. Proto je trzni poptavka
rovn¥? klesajici funkci a rovn&Z odrdZi mezni produktivitu
vyrobniho faktoru.

Zmény poptdvky po vyrobnich faktorech: Poptivky po vyrobnich
faktorech jsou odvozenymi poptivkami. Poptavka po vyrobnim
faktoru roste, resp. klesd, kdyZ roste, resp. klesa poptavka po
statcich, které se pomoci tohoto vyrobniho faktoru vyrabi.

Rozhodovdni vyrobce o volbé virobni techniky

Rozhodovini vyrobce o volbé vyrobni techniky je obdobou
spotiebitelské alokace a vychdzi z porovnani meznich produkti
vyrobnich faktorh vztaZenych k jejich ndgjemnim cenam.

4.2.3 Nabidka vyrebnich faktord
Nabidka vyrobnich faktori se odviji od transferové platby a renty.

Transferovd platba je minimalni ¢astka, kterd sta&i k pfevedeni
vyrobniho faktoru z jednoho pouiiti do druhého. Jeji vyde odrdzi
obétovany vynos z druhého pouZiti vyrobniho faktore. (Transferové
platba je obdobou ekonomickych nékladd, nebof je skutednym
nédkladem vlastnika vyrobniho faktoru a vyjadiuje jeho obétovanou
ptileZitost.)

Renta je Lastka, kterou vlastnik vyrobniho faktoru dostivd navic
nad transferovou platbu. Je to rozdil mezi skuteénym vynosem
a obétovanym vynosem z druhé nejlepsi pfileZitosti. (Renta je
obdobou ekonomického zisku, nebot neni skuteénym nikladem
vlastnika vyrobniho faktoru a nevyjadfuje Zadnou jeho obétovanou
ptileZitost, tledy obdobné jako ekonomicky zisk nevyjadiuje ndklady
vyrobee.)

Nabidka je funkci rostouci, nebof vy$8i najmy vyrobnich faktora
vtahuji na trh dal3i vlastniky vyrobnich faktord, ktefi maji vy33i
transferové plathy. Omezend nabidka zvy&uje rentu, naopak rostouct
nabidka stladuje ndjemné vyrobniho faktoru k transferové platbé.

4.2.4 Trini rovnoviha
Rovnoviina cena vyrobniho faktoru se vytvafi v priiniku poptivky
a nabidky a odpovidd meznimu produktu i transferové plathé
posledniho pronajimatele vyrobniho faktoru (tedy pronajimatele
s nejvy$si ob&tovanou piileZitosti. Ti, kdo maji ob&tované
pfileZitosti niZ&i, inkasuji rentu.

Zvyseni poptavky po vyrobnich faktorech vyvoliva vznik
kratkodobé renty (nabidka je v kratkém obdobi mélo pruZna).

5. FORMULACE PROBLEMU

Ve zdroji [4], str. 34 je problém vymezen takto:

Problém je subjektem naformulované to podstatné
z problémové situace, co je nutné ze subjektivnich nebo
objektivnich diivod feit s ur¢itym vymezenym cilem, pfi¢emz
proces fefeni vyZaduje realizaci informadnich, tvaréich,
hodnoticich, rozhodovacich a vykornych &innosti a hledini
metod feSeni. PouZivd se produktivni mysleni.

Z analyzy problémové situace provedené v kap. 4 vyplyva, Ze
rozhodovaci procesy fastniki trhu jsou znaéné subjektivni, kaZda

domdécnost, kaZdy vyrobece, maji své specifické podminky, od nich¥
se jejich rozhodovéni odviji. Subjektivnost téchto rozhodovacich
procesi tak pfedstavuje podstatné omezeni z hlediska moZnesii
jeiich modelovani.

S ohledem na problémovou situaci vymezenou vySe v kap. 3 lze
tedy naformulovat tento probiém:

Z hlediska systémového piistupu vymezit typ problémi,
které znalci fei pfi trinim ocefiovini.

6. METODIKA RESEN{f PROBLEMU

Problém je fefen dosud nepublikovanym systémovym vymezenim
trhi (tj. vymezenim jejich podstatnych prvka a vazeb), vymezenim
interakci probihajicich na téchto vazbich a analyzou moZnosti

s vyuZitim zdroje [2] a [4].

7. RESENI PROBLEMU

7.1 Vymezeni trhu jako soustavy

KaZdy trh 1ze ze systémového hlediska povaZovat za soustavu. Trhy
jsou redlné objekty se systémovymi viastnostmi. Tedy ve smyslu
vymezeni ve zdroji [4], kap. 1 maji:

hierarchickou strukturu,

vazby na okoli,

transformaéni funkce mezi vstupnimi stavy a vystupy,
své icelové chovani.

Prvky soustavy (viz tab. 2) jsou jednotlivi ii¢astnici trhu. Jsou
to redlné subjekty (fyzické nebo privnické osoby), které maji
zdjemn (jsou motivovany) sménit na trhu redlné entity. Na zdkladni
trovni Ize prvky soustavy Elenit na dva objekty, tj. na nabizejici
a poptavajici. Tyto objekty jsou velmi riznorodym zplsobem
ddle strukturovany a zpravidla jsou tvofeny veikou fadou dil¢ich
prvki.

Vazby mezi prvky soustavy maji velmi riiznorodou povahu,
Zpravidla je tvoii obchodn{ sit€, pfip. jiné distribuéni sit&, burzy
komodit, burzy akcii, rozvodné sité, informaéni sité, sit& bankovnich
sluzeb apod. Tyto vazby soucasné plni informaéni funkci tiin, Ze
umoZiuji zvefejnéni nabizenych a poptidvanych cen.

Interakee probihajici na tEchto vazbich maji charakter hmotnych,
nehmotnych a penéZnich toki redlnych entit. Tyto entity mohou mit
charakter statk(, vyrobnich faktori, sluZeb anebo pen&z. Entity tak
mohou mit hmotnou i nehmotnou povahu,

Aktivace soustavy vZdy spodivd ve zvefejnéni nabidky nebo
poptdvky, tedy v cilevédomém jedndni nékterého subjektu, ktery
je soulasné 1 jednim z prvki souvstavy. Redln& aktivace vidy
vychdzi z Elovéka, tedy z jedince, pfipadng ze skupiny lidi. Tyto
aktivace tak maji zdroj v Elovéku samém. Jejich icelem je néco
vykonat. Ve smyslu vymezeni v (4], str, 692 se jednd o aktivace
icelové, nez4vislé na aktivaci (ptisobeni) z okoli. Je to pfipad
tzv. motivace (téZ zaméfenosti). ,, Aktivace &lovéka ke svému
cilevédomému jedndni vidy vychdzi z ného, pFidemf miiie, ale
nemusi byt podminéna aktivaci 7 jeho okoli.* V uvedeném smyslu

' 128

S
=2? ROCNIK 20 - 2009




Ocefovani majetku

Tab. 2 Schematické ndzornéni struktury trhit
Table 2 Schematic symbolization of markets structure

Trh statki
Nabidka « typ aktivace soustavy — Poptivka

Prvky Vazba Prvky

Firmy obchodni, pfip. jiné distribuéni sité Domécnosti

Projev Interakce Projev
prodej statkii — hmetny tok — — ndkup statkl

statky kritkodobé spotfeby, statky
dlouhodobé spotfeby, investini statky

piijem firem < — penéini tok  vydaje domdcnosti

Trh vyrobnich faktord
Nabidka « typ aktivace soustavy — Poptdvka
Prvky Vazba Prvky
Domacnosti burzy komodit, burzy akcii, informa&n{ sit&, Firmy
‘ sit& bankovnich sluZeb
Projev Interakece Projev
pronijem VF — hmotny tok — — nijem VF
pfirodni zdroje (implicitni n. explicitni)
préce, kapitil
dichod domdcnosti « « penéini tok «— vydaj firem
{mzdy, nijem, dividendy, troky)

1 aktivace trhu vychdzi z uréitého subjektu trhu, ktery je soudasné
jeho soufasti a miZe i nemusi byt ovlivnéna aktivaci z okoli.
Aktivace z okoli by pfichazela v dvahu napf. pfi nuceném prodeji,
£i za jinych obdobnych mimofidnych okoinosti.

Procesy probihajici na soustavé vznikaji v disledku aktivace
soustavy. Jsou zaloZeny na subjektivnim rozhodovini di¢astniki
trhu, redlné pak maji velmi rGznerodou podobu zahrnujici
seznimeni kupujicich s entitou, nejriznéjsi typy jedndni, aZ po
uzavieni kupnich smluv.

Projevy. Projevem procest probihajicich na trhu (na soustave)
je sména spodivajici ve zméné vlastnickych vztahd. Sména sama
o sobé& pfinasi obohaceni ddastnikii smény, tedy subjektd trhu.
Zdroj [2], str. 106: ,,...bohatstvi neni méfeno mnoZstvim vyrobki,
nybr¥ uspokojenim z nich. Sména miZe zvyiit uspokojeni, aniZ
by zvétfila mnoistvi. Sména tedy je schopna zvétiovat bohatstvi
sama o sobé. Vyznam smény pro zvétSeni bohatstvi (uspokojeni)
lidi je jeXté vyraznéjsi v téch pFipadech, kdy se lidé odliSuji svymi
preferencemi. * Dal§im typem projevi jsou informace pro ostatni
subjekty trhu v podobé realizovanych cen (za pfedpokladu, Ze ceny
byly zvefejn&ny).

Dhisledky se vztahuji vZdy k okoli objektu, zmény vlastnickych
vztahil maji své disledky pro okoli a umoZiiuji napf. zahrnout nové
subjekty do spotfeby, pfip. jim umoZnit €erpat uZitky ze statkd,
anebo naopak vyloudit ze spotfeby plivodni subjekty, které se na
ni pitvodné podilely.

Okoli. Kazdy trh mé své velmi riznorodé vazby na okoli. Za
podstatné prvky okoli kaZdého trhu Ize povaZovat trhy komplement(
a trhy substitutd daného statku, Tyto trhy pomoct existujicich vazeb
(cenovych informaci) ovliviiuji troveti cen na tritu daného statku.
Isou to i dalgi faktory, které ovliviiuji nabidku a poptavku na daném
trhu (zmé&na preferenci spotfebitele, zmé&na nakladii vyrobee apod.)
Procesy probihajici na trhu jsou rovn&Z ovliviiovany zdsahy stétu,
opatfenimi centrdln{ banky, zahraninim obchodem apod.

Trhy lze ¢lenit podle celé fady kritérii.

Clenéni trhi z hlediska zikladniho ekonomického ob&hu:
» trhy statki - trhy statkd kritkodobé spotfeby, statki
dlouhodobé spotieby, investiZnich statkd,
o trhy virobnich faktorii -- trhy pfirodnich zdrojil, trhy prace,
trhy kapitalu,

KaZdy z téchto trhil lze pak dile Elenit s ohledem na typy
produktd a nebo specifika vyrobaich faktori.

Clenéni trhia podle homogenity produktu {vyrobku):

s trhy homogennich vyrobki — trhy v podstaté stejnych
produktd, napf. plodin a surovin. Homogenita produktu je
zdkladn{ podminkou dokonalého trhu;

e trhy heterogennich (nehomogennich) vyrobkii — trhy
odlisnych (diferencovanych) produkti, napf. trhy
zpracovateiského primyslu a sluZeb;

s trhy neobchodovatelnych statki - trhy, je¥ zistdvaji
Hroztfiftény” do mnoha lokalnich trhd s rozdilnymi
cenami, napf. trhy sluZeb, bydleni, hromadné dopravy,
benzinu u Cerpacich stanic apod. Za neobchodovatelns
statky se povaZuji ty statky, u nich¥ se neprosazuje (nebo
jen nedokonale prosazuje) zdkon jediné ceny, protoZe jsou
vysoké ndklady na arbitriZe nebo na cestovani prodavajicich
a kupujicich.

Clenéni trhil podle dokonalosti konkurence (té2 dokonalosti trhi):
¢ trhy dokonalé — vyrobei nemohoun zménami své produkce
ovlivnit docilovanou cenu, poptavka je dokonale elasticka
(pfedpokladem dokonalého trhu je homogenni produkt,
dokonal4 informovanost, nulové ndklady na zménu
dodavatele, velky pocet proddvajicich);
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s trhy nedokonalé — vyrobcei mohou zménami své produkce
ovlivnit cenu (zvy3$enim ceny neztrati viechny zdkazniky,
snizenim ceny neziskaji cely trh).

Clenéni nedokonalych trhi podle typu nedokonalosti
konkurence (téZ nedckonalosti trhii}:

s monopolistickd konkurence je trth odlifnych, av3ak blizkych
substitutd. Trh v sobé€ spojuje prvky monopolu i konkurence,
Charakteristickd je pro né&j systematickd snaha vyrobci
odli¥ovat (diferencovat) svij produkt od konkurence.
JelikoZ neexistuji bariéry vstupu na trh, dosahuji vyrobci
v dlouhém obdobi nulového ekonomického zisku;

s oligopol — uh, na kterém dlouhodobé pitsobi jen nékolik
prodavajicich. Jde o trh, kde optimdlni velikost firmy je
diky velkému podilu fixnich nakladd znafni a zirovedi
trini poptivka je (vzhledem k optimélni velikosti firem)
relativné mald (pfikladem je leti3t&). Ani v dlouhém
obdobi se na trhu nemusi prosazovat tendence k nulovému
ekonomickému zisku;

s monopol — jde o trh, kde plsobi jen jeden prodavajici
(monopol se nevztahuje k vyrobé, nybrz k trhu). Monopol
je vystaven pouze konkurenci substitutt daného statku. Cfm
jsou vzdaleng&j&i, tim v&t3{ je trZni sila monopolu. Monopol
potkozuje spotiebitele, protoZe v porovnani s konkurenénim
trhem prodidva za vy$3i cenu. Dosahuje se tim monopolniho
zisku. Monopol zpisobuje téZ neefektivnost, protoie
poskytuje mensi neZ optimalni mroZstvi statkn. Rozliduji se
administrativni monopol (vstup na trh je vizan na povoleni
stitu) a pFirozeny monopol (vznika 2 divodu phirozenych
bariér vstupu na trh, napt. kdyZz doddvky jsou vaziny na
pfenosovou sit),

Clenéni trhi podle miry omezeni vstupu na trh:
s irhy oteviené jsou trhy s volnym pfistupem trZnich subjekti
na trh;
® trhy omezené jsou trhy, u kterych existuji omezeni pro vstup
trznich subjektli na tth. Omezeni je zplisobeno pfekdzkami
vstupu na trh, kieré Casto vytvaii stit nebo obce.

Hlavnim faktoremn, ktery ovlivituje procesy probihajici na kaZdém
trhu, je konkurence. Konkurence je proces, ve kterém se prosazuji
nejlepsi firmy. Konkurence zdvisi pfedeviim na otevienosti
trhu. Pokud je trh otevieny potencidlnim konkurentiim, samotné
dominantni postaveni firmy neomezuje konkurenci.

K zikladnim omezenim konkurence patii emezeni zptisobeni
pfekaZkami vstupu na trh. Tyto piekézky Casto vytviii stét nebo
obce. Konkurenci potlacuii:

¢ cechy brinici vstupu konkurentd na trh. Cechy jsou sdruZeni
vyrobel s moci danou statem;

e antidumpingovd politika snaZi se branit preditorskému
dumpingu (prodeji pod naklady);

e zikaz (kontrola) fiizi, snaZi se branit ziskani dominantniho
postaveni firmy na trhu (divodem fizi je sniZit niklady,
zikaz miva za nasledek ztritn konkurenceschopnosti);

* regulace monopolnich cen, snaZi se omezit monopolni
zisky. Regulace miZe vést k zakonzervovini monopolu
tim, Ze regulované ceny nelakaji nové konkurenty

a nemotivuji monopol ke sniZovini ndkladi. Odivodnéna
je regulace u dlouhodobych monopolll vytvifenych stitem
(u administrativniho a piirozeného monopolu).

Nelegilnim omezenim konkurence je kartelova dohoda
{nekald kooperace), tj. dohoda o koordinovaném postupu na trhu.
JelikoZ trhy jsou soustavy dynamické (fasové proménné),
kaZdé ocenéni vychazi z urlitého stavu trhu, ktery je disledkem
procesi, které na trhu probéhly do data ocen€ni. Ocenéni miie
té zohledilovat i pfedpoklady, které se tykaji ofekavanych zmén
trhu'6, Podstatnon velifinou popisujici stav trhu je rovnoviha
nabidky a poptavky.
K datu ocenéni tak miiZe byt stav trhu
s rovnovdiny (stabilni),
* nerovnovdiny (nestabilni), tedy stav, ktery vyvoldvd zmény
cen na trhu smérem k rovnovainé cené. Existuji dva typy
nerovnovihy — nedostatek a pfebyrek.

Je-li stav trhu nerovnovainy, ocenéni zpravidla zahrnuje
i posouzeni ofekdvanych zmén stavu trhu.
Zména trini rovaovihy miZe byt dana:
s zménami na strané poptdvky (nejéastéji zmé&nou preferenci
spotiebitele),
s ménou na strané nabidky (nejéastéji z divodu zmény
néklada vyrobctt).

Zmény trhi statki.

Zména poptdvky venika v disledku:
s zmény preferenci spotfebitele,
« zmény dichodu spotiebitele,
* zmény ceny komplementu,

« zmény ceny substitutu.

Poptavka je v kratkém obdobi méné elastickd, neZ v obdobi
dlouhém, nebot spotiebitelskd substituce zdraZeného statku
vyZaduje urdity ¢as.

Zména nabidky vznika v disledku

» zmény nikladi,
¢ neodekdvanych zmeén podminek, napf. pfirodnich (miii se
vyrobi).

7.2  Vymezeni vlastnosti trhu jako soustavy
Na zakladé provedeného rozboru lze trhy statkd i trhy vyrobnich
faktorii povaZovat za soustavy, které z hlediska moZnosti modelovani
jejich chovani maji fadu velmi nepfiznivych vlastnosti. Didvodem
jsou déle uvedené charakteristiky. Clenéni je provedeno na zakladé
typt soustav vymezenych v [4], str. 11.
1) Podle oborového charakteru objektu
¢ Trhy jsou soustavy ekonomické — realizuji se na nich trZni
procesy.
2) Podle funkénihe zaméfeni soustavy (podle cilového
chovini)
¢ Trhy jsou soustavy regulacni — cilovym chovanim trhii je
sména statkl. Dobrovolnost smény zaji$tuje oboustrannou

1% Pozn.: Podle Mezindrodnich ocefiovacich standardi [3] vetkeré pfedpoklady
musi byt v posudku samostatné zvefejnény.
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vyhodnost této smény. Pomoci zpétnych vazeb realizovanych
vzajemnou konkurenci prodavajicich a kupujicich se vystupy
Ze soustavy tj. realizované smény, jeZ majf podobu hmotnych,
nehmotnych a penézni tok, realizuji v efektivnim mnoZstvi,
jei tenduje k rovnovize nabizeného a poptavaného mnoZstvi
jednotlivych entit na trhu.

¢ Soucasné jsou trhy 1 soustavami informadnimi — pfenos
informaci probihd prostfednictvitn cen. Ceny informuji
vyrobee o struktufe poptavky a spotiebitele o nakladech
vyroby. Zmény cen vyrobnich zdroji informuji vyrobce
o zméné vzdcnosti téchto zdrojii a perspektiva vétsiho
vydélku je motivuje k vyuZivani téchto cenovych
informaci, coZ ve svém diisledku vede k efektivni alokaci
ekonomickych zdroja.

3) Podle charakteru struktury objektu

s Trhy jsou soustavy redlné — trh jako objekt ma materidlni
povabu, jeho prvky a vazby mezi nimi jsou materialni.
Prvky trhu jsou realné subjekty (fyzické nebo pravnické
osoby), které sméiiuji redlné entity, tyto mohou mit hmotnou
i nehmotnou povahu. Vazby mezi prvky soustavy maji
rovnéZ vét§inou materialni povahu a maji velmi riznerodou
podobu. Vazby zpravidla tvofi obchodni sité, pfip. jiné
distribuéni sité, burzy komodit, burzy akcii, rozvodné sitd,
informacni sité, sité bankovnich sluZeb apod. Interakce,
které na t&chto vazbach probihaji, maji charakter hmotnych
a penéZnich toki nejéast&ji v podobé smény statkd za penize
pfip. jiné materidlni hodnoty.

4) Podle drovné urditosti formulaci probiémi a prognéz
feSenych na objektu

s Trhy jsou soustavy mékké — jejich prvky obsahuji socidlni
sloZku (ClovEka}, jehoZ rozhodovéni je 3patné popsatelné,
problémy Fe¥ené na té€chto soustavich tak jsou Zpatné
determinované.

5) Podle riznych charakteristik struktury soustavy (poétu
prvkil, peétu a charakteru vazeb mezi nimi)

* Trhy jsou soustavy Spatné prithledné af neprihledné —
soustava ma mnoho prvki a Cetné vazby mezi nimi, piitemZ
cesty soustavou jsou tak spletité, Ze bez specidlnich metod
je obtiZné se v nich orientovat.

6) Podle interakei soustavy s okolim

* Trhy jsou soustavy ofeviené (provizané) — &astnici trhu
na tyto trhy vstupuii a zase z nich odchézi, jednotlivé
trhy se vziajemné ovliviiuji, trth jednoho statku ovliviiuje
trhy substituénich statkii a trhy komplementil, procesy
probihajici na trhu jsou ovliviioviny zdsahy stata, centralni
banky, zahrani¢nim obchodem.

7) Podle iirovné znalosti o struktufe soustavy

o Trhy jsou soustavy Cdstelné strukturované — viechny prvky

soustavy ani vazby mezi nimi nejsou znimé.
8) Podle zavislosti charakteristik soustavy na case

¢ Trhy jsou soustavy dyramické — charakteristiky soustavy
jsou zdvislé na case.

9) Podle charakteru kvantifikitoru prvki a vazeb soustavy

s Trhy jsou soustavy stochastické — chovani soustavy
neni jednoznadné dino podateénimi podminkami, je
uréeno s urcitou pravdépodobnosti, v nékterych situacich
mohou byt trhy i soustavami chactickymi, tedy zcela

nepfedvidatelnymi. Ditvodem mohou byt finandni krize,
bankovni panika, ale i nékteré strukturdini a cyklické
vykyvy.
10) Podle charakteru prvki soustavy
» Trhy jsou soustavy fivé — prvky soustavy (U¢asmici trhu)
vykazuji Zivot.

7.3 Analyza feSeni problému

Z provedeného rozboru je zfejmé, Ze trhy jsou soustavy ekonomicke,
reguladni, informadni, redlné, mé&kké, $patng prihledné aZ
neprithledné, oteviené (provazané), &istednd strukturované,
dynamické, stochastické, v nékterych situacich i chaotické a Zivé.
Tyto charakteristiky tak pfedstavuji zdvainé omezeni z hlediska
moZnosti modelovini tEchto soustav. JednoduSe vyjadieno,
z hlediska modelovani maji trhy ty nejhor3i vlastnosti, jaké si
lze viibec piredstavit. Proto procesy probihajici na trhu nelze bézné
modelovat, tzn. Ze béZné nelze pro jednoflivé trhy modelovat
vztahy mezi aktivacemi téchto soustav (vstupy) a jejich projevy
(vystupy ze soustavy), anebo je lze modelovat jen ve velmi
omezeném rozsahu pomoci specidlnich metod.

Z hlediska systémového piistupu tak ocefiovaci metody pfi trZznim
oceflovani nemohou a ani nejsou zaloZeny na modelovéni trhg,
nybrZ maji charakter srovnavaci analyzy.

Trzni ocefiovdni je obecné zaloZeno na porovnani podstatnych
vlastnosti oceflované entity (v&ci, prava, jiné majetkové hodnoty)
s vlastnostmi srovnatelnych entit, kter€ byly anebo jsou pfedmétem
procesd, které probehly a nebo probihaji na trhu t€chto entit.

Hodnota ocefiované entity se pak stanovi s ohledem na
kvantifikaci odlifnosti entity ocefiované a entit srovnavacich
a s ohledem na zndmé dasledky trZnich procesi, tj. na zikladé
realizovanych cen entit pouZitych pro srovnani.

Alternativné miZe byt hodnota téZ stanovena i s ohledem na
zndmé aktivace trZnich procesi, tj. na zdklad€ nabidkovych cen
entit pouZitych pro srovnani.

Modelovani ekonomického rozhodovini subjekti trhu (resp.
modelovini trthit) prichdzi v dvahu jen ve spectfickych pfipadech,
kdy stanoveni hodnoty vychazi ze subjektivné stanovenych
ukazateld ndkladovosti, vynosnosti anebo uZitkovosti majetku,
napf. pfi stanoveni investiéni hodnoty, hodnoty fungujiciho podniku,
hodnoty sceleni, administrativni hodnoty apod.

7.4 Zavér k Feleni problému
Z hlediska systémového pfistupu Ize ocefiovaci problémy pfi trZnim
ocefiovini vymezit takto (Clenéni je provedeno podle zdroje [4],
str. 35):
» Podle cilového zaméreni feSeni problému se jedna
o problémy praktické. Problémy se tykaji praktickych potfeb
statnich orgénd, obank anebo organizaci.
¢ Podle oborového zaméreni problému se jedni o problémy
odborné-ekonomické. Releni problému vidy vyZaduje
znalosti odborné i ekonomické; obor potfebnych odbornych
znalosti se vZdy odviji od charakteru znaleckého objektu.
Ocefiované objekty maji zpravidla velmi riznorody charakter,
napt. objekty technické, pfirodni, ekonomickeé a dalsi.
e Podle oboru podilejicich se na feleni se jedna vidy
o problémy interdisciplindrni, tzn. Ze problémy se fesi
v soudinnosti minimalné dvou, ¢asto viak i vice obort.
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* Podle naléhavosti problému se zpravidla jednd o probiémy
aktudlni, tedy takové, které slouZi pro fedeni sou¢asnych
problémovych situaci.

+ Podle ¢asové narotnosti Fe§eni se zpravidia jedna
o problémy Jasové ndrocné, nebof kromé nutnosti zjistit
a zpracovat tidaje o ocefiovaném objektu fedeni problému
vyZaduje i zji¥téni a zpracovani aktualnich tidajli o objektech
srovnavacich.

s Podle formulace problému z hlediska pficinné souvislosti
se jedna o pFimé pFicinné problémy. Vstupy do algoritmn
tedeni Ar jsou akrivace objektu (veli¢iny ze skupin S0!7
okoli, §3 aktivace, §4 ovliviiovani) a struktura objekiu
(velidiny ze skupin S7 topologie a geometrie, 52 vazby, §5
vlastnosti struktury, §6 procesy a stavy), vystupy z Ar jsou
diisledky ptidin (veliiny ze skupin §7 projevy).

Pfi trznim ocefiovani je Fe¥eni problému zaloZeno na srovndavaci
analyze. Re¥i-li se problém vypodtovym modelovanim (viz obr. 4),
chybé&jici ddaje do algoritmu fedeni jsou ziskdvany srovndvaci
analyzou a nikoliv modelovanim rozhodovacich procest subjekti
trhi.

Validiny zndmé
{zpravidia veliéiny
. popisujici ()

{zpravidla ukazatels
nakladovostt, vimosnostl,
e uitkovosti}

Obr. 4 Qceriovdni providéné vipoltovym modelovdnim
Figure 4 Evaluation with the help of calculation modeling

Pfi ocenéni, které neni primarné zaloZeno na analyze trhu,
fedi-li se problém vypoltovym modelovinim, chybé&jici ddaje do
algoritmu feSeni vychdz{ ze subjektivné stanovenych ukazatel( pro
stanoveni hodnoty. Zpravidla se jedni o ukazatele nakladovosti,
vynosnosti anebo uZitkovosti majetku. Tento typ ocenéni se pouZivi
napt. pfi stanoveni investiéni hodnoty, hodnoty fungujiciho podniku,
hodnety sceleni, adminisirativni hodnoty apod.

Oba typy ocenéni pak mohou slouZit jako podklad pro
rozhodovaci procesy ufastniki trhu.

8 ZAVER

Reiena problémova situace spodiva v nepfesném vymezeni
charakteru ocefiovacich problémii, kdy napf. metody pro fe¥eni
oceflovacich problémd pfi trinim ocefiovani majetku json
v nékterych piipadech, napf. i v Mezindrodnich ocefiovacich

17 Oznadeni jednotlivich skupin veli€in S0 aZ $7 je provedenc podle zdroje
4], str. 22.

standardech (IVS) interpretovany jako metody simulujici
rozhodovaci procesy t&astnikd trhu.

Z provedeného rozboru (viz kap. 7.4) lze dovedit, Ze feleni
ocefiovacich problémii ma charakter pfimého pfic¢inného
problému.

Pii trinim ocefiovani je fedeni problému zaloZeno na srovnavaci
analyze. Re¥i-li se problém vypogtovym modelovinim, chyb&jici
udaje do algoritmu Fedeni jsou ziskdvany srovnavaci analyzou.

Pfi ocenéni, které neni primamé zaloZeno na analyze trhu, se
vychézi z konkrétnich podminek urditého subjektu. Re¥i-li se
problém vypodtovym modelovanim, chybgjici udaje do algoritmu
feSeni vychazeji ze subjektivné stanovenych ukazatelil pro stanoveni
hodnoty. Zpravidla se jedné o ukazatele nikladovosti, vynosnosti
anebo uZitkovosti majetku. Tento typ ocenéni se pouZivd napf.
pfi stancveni investiéni hodnoty, hednoty fungujiciho podniku,
hodnoty sceleni, administrativni hodnoty apod.

Rozdil mezi trZnim a netrZnim ocenénim tedy spociva ve
zpisobu ziskdvéni ddaji pro ocenéni. Je zfejmé, ¥e oba typy
ocenéni mohou slouZit jako podklad pro rozhodovini téastniki
trhu, vlastni ocefiovani v3ak neni primamé zaloZeno na modelovént
rozhodovacich procesi Géastnikd trhu, Tito se rozhoduji vidy
subjektivn€ a jejich subjektivni rozhodovaci procesy nelze dost
dobie modelovat.
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