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Zanik zastavniho prava
Nejcast&|$im ddvodem zaniku zastavniho prava je zanik zajisténé pohledavky,
a to bez ohledu na zplsob jejiho 2aniku (spinénim, zdpodtem apod.).
Zastavni pravo viak muze zaniknout i v situaci, kdy zajisténa pohledavka
nadale existuje. Mezi klasické pfipady I1ze uvést uplynuti asu pfi asové ome-
zeném zdstavnim pravy, zanik zastavy (zde je v8ak zakonem stanovené pravo
véfitele zajistit pohledavku jinak) & vzdani se prava jednostrannym tkonem
zastavniho véfitele.
Zanikne-li zastavni pravo k nemovitym vé&cem, k nimz vzniklo vkladem do ka-
tastru nemovitosti, provede se k témuz dni jeho vymaz. Zanikne-i zdstavni
pravo zapsané nebo zaznamenané v Rejstfiku zastav vedeném Notafskou
komorou Ceské republiky, provede kterykoliv notaf jeho vymaz, pozada-li
o néj zastavni véfitel nebo bude-li mu zanik zastavniho prava prokazan.
Zavérem lze konstatovat, Ze proti jingm zplsobdm zajisténi prav a povinnosti
(napft. ruceni) ma institut zastavniho prava z pohledu véfitele nékolik vyhod.
Nesporna vyhoda spodivd ve vy38im stupni jistoty véfiteie. V piipadé, Ze
diuznik nebude plnit své zavazky fadnd a vEas, mize se véfitel uspokojit
zpendzenim zastavy, Zvlasté véfite! v prvnim pofadi tak ma redlnou Sanci
na uspokojeni své pohledavky. Daléi vyhodou je vécnépravni charakter
zastavniho prava, tedy fakt, Ze zastavni pravo pusobi vigi kazdému pozdéj-
simu vlastniku zastavy. Tyto skuteénosti jsou bezesporu jednim z diivodd, prog
Uprava zdkona o spravé dani a poplatkl, resp. dafiového fadu, dava spravci
dan& moZnost vyuZit tohoto institutu k zajisténi svych pohledavek a proé tak
spravci dané v realité viednich dni &ini. Jakym zplsobem a za jakych podmi-
nek, na to se zaméfime v pfistim &isle DHK.

Co plati v katastru nemovitosti?
Ing. Bohumil Kuba

V oblasti katastru nemovitosti a v souvisejicim zemémérictvi byly za uplynuly -
rok novelizovany ¢tyfi zakony a tfi provadéci vyhlasky. | kdyz se &ast novych
ustanoveni tyka profesni E€innosti zaméstnancii resortu geodézie a kartografie
pfi feSeni technickych problémd katastru a pfi zapisu viastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem do katastru nemovitosti, pfesto maji tyto novinky
znaény dopad i na vlastniky a uZivatele nemovitosti, aft jiz jde o fyzické nebo
pravnické osoby, nebo o statni organy a dal§i potenciadlni zidjemce o tdaje
© nemovitostech.

Podivejme se proto v nasledujicich fadcich na nékteré hlavni zmény, ke kterym
v katastru nemovitosti doslo.

Diléi omezeni vefejnosti katastru

Zakladni ustanoveni, Ze katastr je vefejny a kaZdy ma pravo do né&j nahliZet,
pofizovat si z ného pro svou potfebu opisy, vypisy nebo nadrty a ziskavat z néj
Odaje stanovené katastralnim zakonem, ziistalo zachovano. Neni pouze

Ing. Bohumil Kuba je odbornikemn na katastr nemovitosti
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umoznéno ziskavat Udaje z katastru formou pfimého nahlizeni do Sbirky
listin katastralniho operatu.

Takové daje lze poskytnout pouze osobé, kterd prokaZe svoji totoZnost
a uvede ucel, pro kiery ddaje poZaduje, a to bud formou jejich ovéfeni, nebo
poskytnutim prosté kopie.

V pfipadé zajmu o ziskani pfehledu vlastnictvi z uzemi celé Ceské repub-
liky plati cbdobné opatfeni tehdy, pokud neni takovy pfehled o vlastnictvi
poskytnut dalkovym pfistupem k udajum katastru.

Prostou kopii poskytuje ze Sbirky listin pfislusné katastralni pracovi$té na
2adost. Pokud v3ak neni zadost podana osobné nebo prostiednictvim datové
schranky, musi byt opatiena

— Ufedné ovéfenym podpisem Zadatele, jedna-lii se o fyzickou osobu,

— JUfedné ovéfenym podpisem fyzické osoby, ktera jedna za zadatele, jde-li
o pravnickou osobu — to neplati v pfipad8, kdy je vysledek tkonu zasilan na
adresu jejiho sidla uvedeného v obchodnim rejstiiku,

— otiskem GOfedniho razitka a podpisem opravné&né osoby, jde-li o organ
vefejné maci nebo organizadni slozku statu.

Pozadovanou prostou kopii listiny ze Sbirky listin katastralniho operatu pos-
kytuje za 20 K¢ za jednu stranku formatu A4 pouze katastralni pracovisté,
u kterého je pfisludna Sbirka listin uloZzena {vede i evidenci osob, kterym byly
udaje poskytnuty).

Uvedené zdkonné opatfeni zabranuje dosavadnimu anonymnimu posky-
tovani adajd, protoZe z uloZenych listin bylo mozné se dozvédét nejen osobni
udaje viastnikd nemovitosti, ale i fadu dalgich podrobnosti o jejich nemovitém
majetku a o dalSich skuteénostech, napfiklad ¢ kupni cené nemovitosti,
zastavnich pravech, finan¢nich a vécnych zavazcich atd. Pfitom uplnou vefej-
nost Udajd nebylo mozné omezit z fady ddvodld vyznamnych zejména pro
Fadnou funkei realitniho trhu. Udaje o pfehledu viastnictvi jsou poskytovany
z fady legitimnich Uéell pocinaje dédickym fizenim a konde prokazovanim
socidln{ potfebnosti.

Vefejnost Sbirky listin nebylo mozné omezit také proto, Ze pouze v ni lze
ziskat napfiklad Upiné Odaje o obsahu vé&cnych bfemen a pfedkupnich prav
a provéfit pfi realitnich obchodech pfipadné pravni vady na prevadénych ne-
movitostech. Slo tedy o to ziskat plnou kontrolu nad tim, kdo, kdy, k jakému
udaji a za jakym Géelem ziskal pfistup a umoznit Ufadu pro ochranu osobnich
udaja provést Setfeni takové udalosti, aby v pfipadé nedovoleného uziti ziska-
nych Gdaji mohl udélit zakonem stanovené sankce,

Spoluprace pfi vedeni katastru

Byl upfesnén rozsah spoluprdce Ministerstva vnitra nebo Policie CR, kieré po-
skytuji organim zemé&maéfictvi a katastru nemovitosti pro vykon jejich plsob-
nosti na useku katastru nemovitosti tyto Udaje:

- referenéni Udaje ze zakladniho registru obyvatel,

— Udaje z agendového informaéniho systému evidence obyvatel,

— udaje z agendového informaéniho systému cizinc(.

Jde o podrobné osobni Udaje: jméno a pfijmeni osob, rodné &islo, datum
a misto narozeni, misto trvalého pobytu a o fadu dalich ddajd. Udaje se
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poskytuji v elektronické podabé zplsobem umoZiujicim dalkovy pfistup.

Z poskytovanych udaji Ize v konkrétnim pfipadé pouzit jen takové (daje,

které jsou nezbytné ke spl 1éni daného dkolu.
Dosavadni definice ;:n:»ze1 ku byla rozsifena tak, Ze pozemkem se rozumi
Cast zemského povrchu oddélend od sousednich &asti i hranici rozsahu
zastavniho préva. Tato skutec‘,nost pfispiva k jistoté realitniho trhu, protoZe
jiz pfed prodejem oddélovaného pozemku je moZné ho zastavit a umoznit
tak finanénim Gstaviim fihancovat standardnim zpiisobem — poskytnutim
uvéru — i prodej téchto nové oddalovanych pozemk(. Souhlas stavebniho
gfadu s délenim pozemku zlstdva beze zmény.

V souvislosti s pfijetim stavebniho zékona byl jiz katastralni zakon dfive noveli-
zovan tak, Ze jako vlastnik nové evidované stavby se zapise viastnik pozemku,
na kterém byla stavba postavena, nebo viastnik této stavby. Nebylo véak feseno,
kdo z nich ma pfednost. Tato skutednost zpasobovala v praxi fadu problémd
a stavebni (fady odmitaly potfebnou souéinnost nutnou pfi takto nejedno-
znaéné pravni Upravé. Proto byla v novele katastralniho zakona jasné stano-
vena nova Uprava, ?e ,fako viastnik nové evidované stavby se do katastru za-
pisuje viastnik pozemku, na kterém je stavba postavena, pokud nenf listinou
prokdazdno, Ze viastnikem stavby je jind osoba”.

Byl upraven zapis nékterych prav, ktera v disledku vyvoje pravniho fadu jiz
zanikla {pravo hospodafeni, pravo trvalého uzivani} a upraven zapis novych
prav podle pfislugnych pravnich pfedpis(i — pravo hospodafit s majetkem
statu a sprava nemovitosti organizaéni slozkou nebo pfispévkovou organizaci
zfizenou Uzemnim samospravnym celkem.

Novela katastralniho zakona jednoznacéné uvedla, Ze ddaje z katastru nemovi-
tosti, vyhotovené ve formé stanovené provadécim pravnim pfedpisem a vede-
né v elektronické podobé, poskytuje kterékoliv katastralni pracovisté z celého
uzemi Ceské republiky.

UpfFesnéni hranice pozemku

Zakladnim podkladem pro vyty&eni hranice pozemku je jeho geometrické
a polohové uréeni evidované v dosavadnim souboru geodetickych informaci
{v katastralni mapé). Je-li geometrické polohové uréeni déano jen zobrazenim
hranic pozemk( v katastralni mapé podle plvodniho vysledku zeméméfické
ginnosti, vyuZije se pro vytySeni také tento plvodni vysledek zem&msaficke
¢innosti. Pro vyty&eni se mohou vyuzit i Udaje jiného vysledku zemé&maérickych
¢innosti, neni-li zjistén jejich rozpor s platnym geometrickym a polohovym
uréenim.

Namisto vyty&eni hranice je v8ak mozné provést zaméfeni takové dosavadni
hranice ozna¢ené trvalym zplsobem, jeji2 pribéh byl v terénu viastniky
upfesnén, ktera pohledové odpovida zobrazeni v soutasné katastraIni mapé,
pficemz poloha lomovych bodd pozemkd bude nové upfesnéna podle tech-
nickych parametrd stanovenych katastralni vyhlagkou,

Toto zpfesnéné geometrické a polohové uréeni pozemku a jemu odpovidajici
zpfesnéna vyméra parcely se zapie do katastru nemovitosti jako definitivni
na zakladé ohladeni vlastnika dolozeného souhtasnym prohldsenim zucast-

nénych vlastnikl, ze kterého jednoznadné vyplyva shoda viastniki pozemk(
s upfesnénou hranici.

DHK-sesit 7
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Jejich projev vile v souhlasném prohla3eni se povazuje za zjistény, pokud
ovéfovatel planu vyslovné potvrdil, Ze vlastnici pozemki, jejichz totoZnost
zjistil, pfed nim souhlasné prohlaseni podepsali nebo podpisy byly Gfedné
ovéfeny, listiny byly sepsany ve formé notarfskeho zapisu a obpsahovaly prohla-
Seni advokata o pravosti podpisu nebo viastnici uznali pravopt sveho podpisu
pfed katastralnim Ofadem (pravnicka osoba musi pfediozit pgdpisovy vzor).
Neoddélitelnou souéasti souhlasnéhe prohidseni je geometricky plan pro
vlastniky upfesnéné hranice pozemki, na kterém musi byt nad popisovym
polem vyznadeno upozornéni, Ze zpfesn&ni geometrického a polohového
uréeni pozemkd podle daného planu lze v katastru nemovitosti provést jen
na zakladé souhlasného prohlasdeni sepsaného podle katastrainihe zakona
(je samoziejmé, Ze timto zpfesnénim dochazi ke zpfesné&ni geometrického
a polohového uréeni rozsahu vécnych bfemen k ¢astem zmé&nou dotéenych
pozemk(, pokud byl jejich rozsah vymezen vzdalenosti od hranice parcely).

V souhlasném prohlaseni musi byt uvedeno:

— jména a prijmeni dotéenych vlastnik(i nemovitosti, jejich rodné &islo, popf.
datum narozeni, pokud rodné &islo nebylo pfidéleno (u pravnickych oscb
nazev, adresa sidla a identifikagni &islo pravnické osoby),

— oznadeni nemovitosti Udaji podle katastralniho zakona,

— popis pribéhu vlastniky upfesnéné hranice pozemku, a to €isly bod( podle
vysledku zeméméfické éinnosti,

— prohlaseni vlastnik(, Zze hranice pozemki nebyly ménény, nejsou sporng
a aby tak, jak byly zaméfeny, byly evidovany v katastru nemovitosti a budou
jimi respektovany.

Znadéné mnozstvi zmén pravnich predpist katastru nemovitosti reagovalo na
rychly technicky rozvoj katastralniho systému, zejména v oblasti dalkového
pfistupu k ddajim katastru, v rozvoji informac€nich technologii souvisejicich
s poskytovanim ddaji katastru v oblasti obrazovych podkladl a v oblasti
webovych sluZeb. Znalost jednotlivych ustanoveni pro prar(i proto vyzaduje
jejich podrobnéjsi prostudovani.
Pro lep3i orientaci v pfedpisech a v jejich vyvoji proto uvadime soucas-
ny piehled platnych pravnich predpisii na dseku katastru nemovitosti:
® Zikon &. 265/1992 Sb., o zdpisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich pledpist, a zékona ¢. 286/2009 Sb.
(udinnost od 1. 11. 2009).

* Zdkon & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (ka-
tastralni zakon), ve znéni pozdéfSich predpisu, a zakona ¢&. 8/2009 Sb.
{udinnost od 1. 3. 2008) a zdkona €. 227/2009 Sb. (udinnost od 1. 7. 2010).

® Zakon & 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich orgdnech, ve zné-
nf pozdéjdich pfedpisu, a zdkona ¢. 227/2009 Sb. (ucinnost od 1. 7. 2010).

® Vyhldska & 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon &. 265/1992 Sbh.,
o zapisech viastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve
znéni pozdéjsich pfedpisy, a zakon & 344/1992 Sb., o katastru nemovi-
fosti Ceské republiky (katastralni zdkon), ve znénf pozdéjsich pfedpisa,
a vyhlasky ¢. 164/2009 Sb. (ucinnost od 1. 7. 2009).

sir. 26
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e Vyhldska & 162/2001 Sb., o poskytovani tidaji z katastru nemovi-
tosti Caské republiky, ve znéni pozddjsich piedpistl, a vyhidsky
& 76/2009 Sb. (ucdinnost od 1. 4. 2009), a s piihlédnutim ke sdéleni Minis-
lerstva vnitra o opravé tiskovych chyb uvefejnénému v ¢astce 125/2004 Sb.

e Vyhidska é. 23/2007 Sb., o podrabnostech vymezeni vodnich dél evido-
vanych v katastru nemovitosti Ceské republiky (Udinnoest od 1. 3. 2007).

e Nafizeni viddy & 111/2001 Sb., o porovnavani a pfejimdni udaji ka-
tastru nemovitosti Caské republiky a evidence obyvatel (idinnost
od 15. 4, 2001).

® Sdéieni Ceského tifadu zeméméfického a katastrainiho ¢, 482/2009 Sb.,
Seznam katastrdinich pracovist katastralnich ufadd, jejich ndzvy, sidla
a uzemni obvody, ve kterych vykonavaji plsobnost pfistusného katastral-
niho tradu k 1. lednu 2010.

Okamzité zruseni pracovniho poméru
a povinnost zachovavat mi¢enlivost

JUDr. Ales Bartos

Nejvy$si soud CR vydal dne 2. ervence 2009 rozhodnuti sp. zn. 21 Cdo 2633/2008
ve véci zru$eni pracovniho poméru a povinnosti zachovavat mienlivost o osob-
nich udajich zaméstnancd zaméstnavatele.

Ve vychozi situaci 2alovany sdélil dopisem ze dne 6. 6. 2003 zalobkyni, Ze s ni
okamzité zru3uje pracovni pomér podle ustanoveni § 53 odst. 1 pism. b) za-
koniku prace). D{vod k tomuto opatieni spatioval v tom, Ze Zalobkyné vyko-
navala pro Zalovaného praci mzdové uéetni a pfichazela tak do styku s osob-
nimi spisy a osobnimi ddaji zamé&stnanci Zalovaného a daldich osob, poté se
viak dne 11. 12. 2002 jiz jako pracovnice odboru Skolstvi obratila se stiznosti
na Ufad prace a pfipojila k ni kopie pracovnich népini tii dal$fch zaméstnanci
Zalovaného. :

Kopie vedle podrobného popisu pracovnich &innosti obsahovala jména
a funkéni i platové zafazeni uvedenych zaméstnanc(. Dale ve stiznosti uvedia,
Ze zaméstnankyné C. nedosahuje jeji kvalifkace a od 1. 6. 2001 byla zafa-
zena do 8. platové tfidy a po dvou mésicich zaméstnani ji byl navrzen osobni
priplatek ve vysi 2 000 K&, na rozdil od Zzalobkyné, a Ze zapoditatelna praxe
jiné zaméstnankyna &ini asi 25 rokd, 153 dnd ke dni 1. 9. 2002 s tim, ze od
1. 1. 2001 do 31, 12, 2002 by mohl timte vzniknout neopravnény majetkovy
prospéch asi ve vyéi @ 980 K& na zakladnim tarifu a daldim platé, pficemz
je zafazena v 8. platové tFidé a 11. platovém stupni.

Timto jednanim Zalobkyn& porusila povinnost zachovavat o téchto osobnich
udajich, 0 nichZ se dozvédéla v souvislosti s vykonem svého zaméstnani,
miéenlivost, kterou ji uklada ustanoveni § 73 odst. 2 pism. b} a d) zdkaniku
prace, § 15 odst. 1 zékona &. 101/2000 Sb. a &l. I} vnitfni organizaéni smérnice
— Pracovniho fadu Krajského Gfadu, a dopustila se tak porudeni pracovni

JUDr. Aleé Barto$ je soudcem Méstského soudu v Praze
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