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ABSTRAKT: Vyviasméni je pokidddno za jeden 2 nejzdvainéiSich vefejnopravaich zdsalui do majetkovych prdav, a i piesto je na nejyyisy
tirovni pravaich pledpisti wvedena pouze v jednom ustanoven! Listiny zdkladnich prdav a svobod a celkove je mu vénovdno v prdval
vEde mnohiem meéné pocornosti nel ostamim problemeatikdm. Novd pravni dprava piineska mj. corénu poliledu na v¥$i ndlvady ca tento
zesah.

Prispévek se zabyvd principy prdvni dipravy omezeni a odnéii viasmického prava k pozembku nebo stavhé tak, jak jef od roku 2007
upreevitfe Zdkon ¢ 1842006 Sh, o odnét nebo omezeni viasmického prava k pozenikn nebo stavhé (zeikon o vavlasieni), o pithliZuge
problemarikoe vyvlasoiovactho Fizenl s vazbou na znaleckou Sinnost.

Znadecky posudek je sdakonent pledepsanym didkaznioe prosifedken pro staneveni vWie ndlirady vyvlastiovacin tifadenr a casto také
piedmétem pFezkuninyelt fizent w odvolacich orgdmt a Zalol v ob&anském sondnim Fizent, i

Ciient prispévki je Zednoduiend popsat Zdkladni principy o poZadavky ve vvvlastiiovacinn Fizend « upozorit na divieZivost kvality
seideckého posudin predklddandho do tohato Fizeni,

KLICOVA SLOVA: aduéti viasoiickéhe preiva, omezent viastmického prava, vavlastndnd, ndlvada pFi csvlasiméni, cena obvykld, cena
Sfisténd, véend biemeno

ABSTRACT: Expert opinion in expropriation procveedings with the entiv Huo effect of the new Building Act theve have been changes in
the existing legislation in the field of expropriation. Expropriation has been determinated bito a separate piece of legislation the Act No.
1842006 Coll. about the withdrawal or restrictions of ownership rights 1o the land or building. This Tegislative change has brought a
new insight into the amount of compensation for expropriation. Nesvly the antount of compensation is set s the usual price compared
ter the previows legisiation wiicl set the price as the recorded price. The following repaort describes the principles of this legistation with
relation ro the expert work which purpose is to highlight some of the problems that may arise under normal decision-making practice
of expropriation authorities.
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UvoDn

dvazny privoi predpis. Samomy zpaseb poskytovini nihrady za
vyvlasiméni upravovala vyhlaska federdlniho ministerstva financt

S nabytim udinnosti zikona ¢ 183/2006 Sh.. o dzeminim
planovini a stavebnim Fadu (stavebni zdkony, v roce 2007 vedla
v Ucinnost novi priavni dprava vefejnéhe stavebnilio prava. klerd
vedla ke zméné dosavadni prival tpravy na tseku vyvlasméni.
Vyviastnéni se vyclenilo do sanostainého pedpisu. zdikona &
1842006 Sh.. o adnéti nebo omezent vlastnického priva k pozemku
nebo stavhé (zikon o vyvlastinéni).

Tato Iegislativol zména s sebou piinesla i zménu pohledu na vy
milwrady za vyvlastoéni, Podle “starého™ stavebniho zikona (zakon
COS0/1970 Shy kdy vyviastiiovact fivend providely obeend stavebai
iy, ndhradu za vy viastieni, zpisob ndhrady, kdo a komu ndheadu
poskytoval, popfipad® maxinlni vy$ nabrady stanovil obeend

¢ 12241994 She, o ndhradich pfi vyviasinéal staveh, pozemki,
porosta a prdav k nim. Dle tohoto privoiho predpisu se ndhrada
stanovovala ve vyvE ceny zjisiind.
Novy vyvlastfovaci zidken naopak dle ust. § 10 jednoznadng
stanovuje vy& nsdhrady:
o e vV obeekle cony! pozembi nebo stavhy, véené vieeh
jeffelr soncdsida pristuSensovr, doslo-Ii b odnetd vigstiichedio
preiva ko nim, nebo

S 2odst | zahona & T3 TY97 She o oceiovand wajarku aa smend
nekteryeh zikonu caakon o ocenosini majethi)
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e ve v ceny priva odpovidajicilio véenému biemen®,
doflo-li & omezent viastického prdava k pozenku nebo
stavhé ZFZenim véendho biemene nebo doflo-li k odnéri
nebe omezeni prdava odpovidajictho véenému biemenu.

Kromé nihrad uvedenych vyde ndleZi vyvlastdovanému 162
nahrada st¢hovacich ndkladiy, niaklad( spojenych se zménou mista
podaikini a dalich obdobnych nikladd, kleré vy vlastiiovany Géelnd
vynaloZi ndsledken a v souvislosti s vyvlastnénim,

VYVLASTNOVACI RiZENI

Zakonna dprava

Preivird sipreva vyviastneni v Ceské republice vyehdzi z pfedpist
nejeesE prevad sily, o o 2 Useeny CR (Usteeniho zdkona CNR
EAA993 S a Lisriny zdkladuich prdav a svobod (useesent
piedsednicive CNR ¢ 271993 Sh.), pficem? juke nejzivainéisi
vereinoprdvid zdsalt do majetkovyelr prav je vzwvlasinéni moiné
potize pri splnént zdkonnyeh predpokladiv [1).

Listina zakladnich prav a svobod stunovi, Ze kazdy md privo
vigstoit majetek. Vlastnické pravo viech vlastnikd ma stejny
zdakanny obsah a ochranu. Vyvilastnéni nebo nucené omezeni
vlastnického priva je mozné ve vefejnéim zidjmu, a to na zakladé
zdkona a za ndhradu. Tuto listinu na pfedmétném dseku dile
dopliuje obfansky zdkonik {(zikon &. 4071964 Sh.). ktery
v ustanoveni § 128 fikd: Wastid je povinen strpét, aby ve siavi
nowze nebo v naléhavém vereiném sdjmu byla na nezbvimou dobu
v nezbyiné mife « o ndlradu ponZita jelho vée, nelze-li doscdhnont
dcelu jinak, Ve vefefném djmu Ize vée vwylastmit nebo viastnické
prave omezit, relze-li dosdhnout ticelu jinak a to jen na dkladé
zakona, jen pro tento ucel a za ndhradu® [1].

7. uvedeného sc urtuji nezbytné podminky moZnosti vyvlastnéni
(odnéti nebo omezeni vlastnického prava), klerd jsou txalivné
vymezeny jako:

e veiejny zijem

e zikonnd uprava

e spravedlivi nihrada

e zisah do priva jen v piipadé,
dosdhnout jinak [1].

7¢ udelu vyvlastnéni nelze

Viastni postup vyvlastneéni, které dle soucasné dpravy znamend.
Juk odnéti vlastnického priva. tak 1 jeho omezeni, je upraven
v zikong o vyvlastnéni. Vyvlastitovaci fizeni je specidlnim druhem
sprivniho fizeni a plati zde subsidiame zikon ¢. 500/2004 Sb..
sprivad Fid, ve zonéni pozdéisich predpisi, ktery jako obecn

b
privni piedpis upravuje prabéh a nalezitosti spravniho fizeni.
Ve stavebnim zdkong zhstaly zachovény jiZ jen nékteré ucely
vyvlastnéni (napi. vetejné prospdiné stuvby dopravni a technické
infrastruktury, vefejng prospéind opatfeni pro sniZovini ohrozeni
v izemi povodndmi, zaloZzeni prvka dzemnich systémi ekologické
stability, stavby a zaiizeni k zajistovini obrany a bezpetnosti stilu

apod.) [ 1.

Ugely vyvlastnéni jsou spojeny s poskytnutim nihrady, ktera
musi odpovidat majetkové aymé, Nalirada za vyvlastngni musi byt
rovna cené obvyklé. Zikon Fedi i otdzku priv tfetich osob ve vztahu
k vyvlastiiované nemovitosts [1].

Vyvlastiovaci Fizeni vedou vyviastiiovaci afady, kterymi jsou:

» obeeni Giady obei s rozSifenou plsobnosti,?
o  Magistrit hlavniho mésta Prahy,
o muagistrity tzemné Slenényeh statutienich mést.

Zikon o vyvlastnéni tedy upravuje podminky:
e vyvlasiéni,
e poskytnuti nahrady za vyvlastnéni,
o vyvlasttiovactho fizeni,
e navraceni priv dosavadnimu vlastnikovi.

Odnéti viastického priva znamend nuceny picchod toheto priva,
Omezeni viastnického prava znamena ziZeni nékleryeh ze slofek
vlastnick¢ho pravi. V obou plipadech na zikladé sprivniho akiu
(rozhodnuti).

Vyviastiovanym je ten, kdo je viastnikem vyvlastnovandého
pozemku nebo stavby ncho kdo k nim md pritve odpovidujic
veenému biemenu. Vyvlastnitelem ten, kdo se domihd, aby na
ndj preslo viasiickd pravo Kk vyviastiovanému pozemku nebo
stuvbE, aby v jeho prospéeh bylo k pozemku nebo stavhe #fizeno
vécend bifemeno nebo aby Kk nim bylo zruieno nebo omezeno privo
vyviastiovancho odpovidajici véenému biemenu.

Podminky vyvlastnéni
Dle ust. § 3 vyvlastilovaciho zikona je vvvlasméni pfipusing jen
pro el vyviastaéni stanoveny Zvldsmim zdkonem a jen jestliZe
vefejny zdjent na dosaZeni tohoto idcelu pievaiuje nad cachovdnim
dosavadnich prdv vyvlastiiovaného. Vyvlasmeéni neni pFipusié,
je-lf moine prava k pozemki neba stavbé potFebid pro wuskuteinéni
icelu veviastnéni ziskar dofrodon nebe jinym cpiisobem. Sleduje-lf
se vyvlasménim provedent zmény ve vyuditi nebo v prostorovem
uspofdddni wizemi, véemé umistovdni siaveb a jejich zmén?,
[ze je provest, jen jestliZe Je v souladu s cili a tikoly iizeniiho
pldroveni.

Mezi dalsi podminky vyvlastnéni patii véasma informovanost
vyvlastdovaného a nezbytny rozsah vyvlastnéni.

Priva tfetich osob
Dle ust. § 6 vyviastiiovaciho zikona vyvlasténim zanikaji:
o dstavni a podzdstavni prdvo vdonowct it pozemkie nebo
stavhé,
o Cajiffovact pievod prdave’ (vkajicd se pozenkn nepo
stavhy,
& ndjem pozemkn, stavby a jejich dst, nenf-li ddle stianoveno
finak,

Zakon €. 3142002 Sh, o stanoveni obei s povéfenym obeenim ditadern
a stanoveni obei s roziifenou pusobiosti. ve znéni pozdejsich piedpisi,

4 Zdkon ¢ 183/2006 Sh., o dzemnim planovini a stavebnim fadu (stavebni
zakon). ve znéni pozdEjsich piedpisi.
7§ I8 vikona & 153/1997 Sh., o ocefiovini majetku a o zménd nékterych S§ 553 vdkona & AN 1964 Sh., obansky zdkonik, ve znéni pond@jiich
ziakonl (zikon o ocefiovini majetku). predpisi.
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o véend biemeno vidznouei ne pozemku nebo stavbé, neni-li
ditle stanoveno jineak.

Vyvlastnénim naopak nezanika:
e privo ndjmu bytu (pokud Géel vyviastnéni brani dalsimu
uZivini bytu — diivod vypovédi ze strany pronajimatele)
e ndjem pozemku nebo jeho Sasti, ndjem nebytového prostotru
a vécnd biemena, u nichZ vefejny zdjem vyZaduje, aby i po
vyvlasinéni pozemek nebo stavbu naddle zatéZovaly.

Zianikem zdstavniho a podzistavnibo priava a zajistovaciho priva
se dosud nesplatné zajidgigné pohleddvky stavagi splamymi.

Udely vyvlastnéni

Vyvlastnéni je pripusing podle § 3 odst. 1 zdkona o vyvlastnéni
jen Koacelu stanovenému zv1astnim zikonem — pfikladny vycet
privnich predpisd uvpravujicich dlely vyvlasinéni:

&  Slavebni zakon ¢, 183/2006 Sb. — § 17k
Priva k pozemkiim a stavbim lze odejmaout nebo omezit pro
uskutednsni vefejnd prospeésnd stavby dopravai a technickd
intrastrukiury, vefejné prospéind opatfeni ke sniZovini
ohroZeni v uzemi povodnémi a jinymi pifrodnimi katastrolami,
ke zvvSovini retenénich schopnosti azemi, k zaloZzeni prvki
tzemniho systému ekologické stability, stavby a opalieni
k zagidiovini obrany a bezpecnosti stilu a K asanaci dzemi.
Vyvlastnit 1ze také privo k pozemku pro nezbylny piistup,
fadng uzivani nebo piijezd k pozemku nebo stuvbe.

e Lizensky zikon €. 164/2001 Sh, - § 33:

Viastnickd prava k nemovitostem lze omezit pro vyhledivani
piiradniho Jé&ivého zdreje nebo i odejmout pro jeho
vyuZivani nebo ochranu.

o Zikon o statni pamatkové péci & 20/1987 Sb. — § 15:
Padle tohoto pravniho piedpisu lze ve spolefenském
zdjmu vyvlastnit kulturni pamatku v piipadé, 7e jejf
viastnik zanedbiva trvale své povinnosti a ohroZuje tim jeji
zachovani nebo uZiva-li kulturni pamétku v rozporu s jejim
kulturné politickym vyznamem, pamdtkovou hodnotou
nebo technickym stavem.

o Horni zikon ¢. 44/1988 Sb. — § 31
Zde lze pro aely dobyvani vyhradiniho loZiska nabyval
pro pliséni kol stanovenyeh hormim zdkonem nemovitost
nebo prav k nim.

e Zikon o gealvgickyeh pracich ¢ 62/198% Sb. - § 14
Votomte zikoné je stanoveno. 7o lze omezit vlastnickd
priva napl. pro vyhleddvin loZisek ropy nebo zemniho
plynu, vyhlediving a prazkum zdroji podzeminich vod pro
hromadné zdasobovini pitnou vodou, zji&tovini a hodnoceni
geologickych ddaji pro tvorbu a ochranu Zivotniho prostiedi
atd.

s Zikon o pozemnich komonikacich ¢ 13/1997 Sh.o- § 17
Na ziakladé tohow privniho piedpisu Lze viasinickd privo
ke stavbe nebo pozemku popl. zafizeni vyvlastnil pro
uskuwednéni dalnice, sitnice neho mistni komunikace.

& Zikon o elektronickych komunikacich ¢ 127/2005 Sh. —
¥ 104
Nedojde-1i s viastnikem dotéené nemovitosti k uzavieni
pisemnéd smlouvy o smlouve budouci o zfizeni véeného

bfemene, neni-l viastnik znam nebo neni uréen anebo
proto, Ze je prokazatelng nedosaZitelny nebo nedinny nebao
je-li vlastnictvi nemovitosti sporné, lze vyvlasinil ziizeni
véeného bfemene pro zajisténi verejné telekomunikacni
sité.

ZNALECKA CINNOST PRI VY VLASTNENI

Niabrady pit vyvlastnéni

Zasada: Nahrada se stanovi takovym zpusobem a v takove vyai,
aby odpovidala majetkové vjmé, kterd se u vyvlastiovaného
projevi v dasledku vyvlasingni. Ndhrada se poskytuje v penézich
nebo v ndhradnim pozemku nebo stuvbe (pfi odnéti viastnického
priva).

V¥ie nahrady pro vyvlastiovaného

Dic ust. § 10 odst. } vyvlastiiovactho zikona za vyvlasinéni nalezi

vyvlastiovanému nabradic

) ve WS olnvkiE ceny® pozemkionebo stavhy, véend vieeh jefich
souddsti ¢ prisiuSensiel, doflo-Ii L odnéid viastického prdava
k nim, nebo

bl ve v ceny priva odpovidajiciho véendmit bfementt’, dolo-li

k ontezent viastnického preva k pozemkioneho stavhé cFizenim
véeneho biemmene nebo duflo-1i k odnétt nebo omezeni prdva

odpovidajiciho véenému hremen,

Mimo vyie uvedenych nihrad vyvlastdovanému 1€z nilezi
natirada stéhovacich ndkladi, nakladd spojenych se zménou misia
podnikdni a dalsich podobnych nakladd, které vyviasthovany musi
uceing vynaloZit v souvislosti s vyvlastnénim. Takovéto nahrady se
pak stanovi v takove vy3i, aby odpovidaly majetkové {ijme, kterd
se u vyviastiovaného projevi v disledku vyvlastnéni. V piipade,
ze obvykld cena by byla nizdi neZ cena zjift€nad podle cenevého
pledpisy, naleii vyviasthovanému ndhrada ve vysi ceny zjisténd.

Vyvlastnéni jc mozné pouze za ndhradu, kterd je Koncipovina -

jako jednorazova a poskytuje se v pendzich, pokud zviasini zikon

nestanovi jinak nebo pokud nedoide k dohodé. Nahrada musi
vyrovoat majetkovou Gjmu vzmklou vyviastiovanému v dasledku
viviastnéni, musi byt spravedliva a musi byt piimdétend (k obstardni
noveé veen) [ 1.

Zakon rozliduje stanoveni ndhrady podie toho, zda jde o odnéti
prava neho jen jeho omezeni.

V piipade odnéti viastnickeho prava se ndhrada stanovi ve vysi
obyvykle ceny. Delinice obvykle ceny je definovana ustanovenin
$ 2 odst. ) zdkonu & 151/1997 She, o ocetovini majetku a zménd
nekteryeh zikont (zdkon o ocenovini majetku}.

Obvyklou cenunelze weéit jinak ne7 rozborem sjednanych Kupnich
cen o zpdtuje se analyzou vhu na ziklad® znaleckého posudku.
Uroven obvyklyeh cen je v podstatd odrazem zprimdérovanych
dosazenyeh cen za veci stovinatelného drubu o viastnosti. Priviastek

$ 2odst Toaakoua COPAI1997 5ho o oceiiovidni majetku oo amdnd
nékteryeh wikoni (zikon o ovenoving majetku).

§ 18 aikona ¢, 13171997 Sbo. o ocefiovini majetku a o zméné nékeryeh
sakoni (zakon o ooehovind wajetk
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L0bvyKIAT vyjadiuje, Ze se pii jejim odvozovini z vEEiho mnoZstvi
dehodnutych cen piihliF jen k objektivoim znakiim 7 hlediska
sminy véci. Obvykld cena® se pak obvykle zjiftuje porovninim
s koupémi obdobayeh véei v daném misté a Ease. V piipadé, Ze
v misté ocenéni v dané dob€ existuje trl s nemovitostmi a Udaje
tohoto trhu jsou dostupndé a vérohodné, stanovuje se cena obvykld
porovndvacl metodou. Pokud schizi informace od statisticky
vyznamného souboru dostatednd porovnatelnyeh nemovitost,
pouZivd se ndhradni metodika, Nabrada za pozemek/stavbu se
poskytuje vietné viech soucisti a piistudenstvi.

Souddsti véei” se rozumi vie. co k ni podle povahy nalezi
a nemZe byt oddéleno, ani? by se lim vée znchodnotila (stavba
neni souddsti pozemku),

Prislugenstvim vici'™ se rozumi viei, kterd ndle?i vlastniku
stavby hlavni a jsou jim uedeny k tomu, aby byly s véci hlavni
trvale uziviny.

Pokud jde o omezeni priva, stanovi se nidhrada ve vysi ceny
priva odpovidajici véenému biemeni'!. Cena se uréuje vynosovym
zphsobem ve vyii ceny obvykld, Pokud lze zjistit roéni uZitek, nidsobi
se poctem let uzivini, nejvice viak péti roky. Nelze 11 cenu wkio
stanovit, pak se poskytuje jednorizoveé ve vysi 10 000 KE [1].

Tah. 1 Nihrada - kdo prokazuje vysi nahrady.
Table 1 Compensation — who shows the amount of
compensation,

Za pledmét vyvlastnéni — prokazuje vyvlastnitel
(znalecky posudek — cena obvykld)

NikladG veniklyeh v piimé souvislosti

s vyvlustnénim — jen prokaze-li je vyvlasthovany
(znaleckym posudkem) — stéhovaci naklady.,
niklady se zménou mista podnikdni apod.

Nahrada

Vyse ndhrady u tietich osob

V plipadé. Ze vyvlastndnim zanikaji nijemni priva nebo véeni
bfemena. kterd viznou na pozemku nebo stavbé, ndleZi nijemci
a opravnénému z véencého bremene nidhrada ve vys$i ceny téchio
priv. Timto jsou chrdnéna prava ndjemci a opravnénych z véenych
bfemen, aby jim byla uhrazena Gjma za zanik jejich prav. Ndahrada
razaniklé privo se stanovi dle ustanoveni § 18 zdkona o ocefovdni
majetku.

Zaniklo-li vyviastnénim zistavol a podzdstavn! pravo viznouci
na pozemhu nebo stuvbE nebo zyjistovaci prevod prival? tvkajici
se pozemku nebo stavby. poskytne vyvlastnitel nahradu a7 do
vyie dosud neuhrazendé zajisiénd pohledavky s piisluienstvim
rdstavnimu v&fiteli, podzistavnimu vEfiteli nebo osobd opravnéné
ze zajiitovaciho prevodu priva.

§ 2 odst | zidkona & 15171997 Sh o ocefiovini majetku i o zménd
nékteryeh zikond (zikon o oceiovani majetku)

§ 120 zikona & 4071964 She, vbansky zikonik, ve znéni pozdéjiich
predpisu.

§ 121 wikona & 4041964 b obdansky zikonik. ve zndni pozddiic
predpisu.

§ 18 zikom & E3 171997 She, o ocenovini majetkn oo zmend nékteryeh
zakonu (zikon o ocenovini majetku).

- § 853 sakona & 0/1904 8b. obcansky zdkonik, ve zndnid pozdejiich
piedpisu.

Vyvlastiiovaci zikon upravuje Feleni ndhrady za zanikla vyse
uvedend pritva, Kterd vyvlastnénim zanikaji a pohledivky se stivayji
splatnymi. Nidhradu poskytne vyvlastnitel, a to osobim opravncnym
z téchto prav a nikoli vyviastiovanému, a to pokud se véfitelé
uhrady nevzdali [1].

Znalecky posudek
Postaveni znaleckého posudku ve vyvlasthovacim fizeni upravuje
ust. § 20 vyvlastiiovaciho zakona:

(1) Ndhlrada uvedend v § 10 odst. 1 se stanovi na dblode
analeckého posudku vyvhotoveného na Sidost vyvlastiiovandého, nebe
wrcileckého posudku veliorovendho na Zddost vyvlasmitele, jestliZe
s tim vyvlastiovany vyslovil souhlas; snaleckd posudky nesmi by
P aldieni Fizend stari 90 dint. Nedosto-li k vwhotovend cnealeckelio
postetha na Zidost vevlasitiovaného a ani vyvlastitele, stanovi se
nedlirade ne zdklad?d posudkn cnalce ustanovendho vwylastiiovaeim
tifadem,

(2) Vvvlastiovany a kaZdy, kdo pozemek nebo stavbie uZived
- Jakéhiokoliv pravaiho diavody nebo @ bez pravidio divodu, je
povines w0t onalel nstfanovendnin vyvlastiovacing dfaden
profticdka pozemkiu nebo sravhy porfebnow k vepracovdnd posudh,

JestliZe mu znalec prokazatelné ozndmil dobu prohtidky alespon 3

wdny pfedem.

(3) Nesplni-Ii vevlastitovany povinnost podie odstavee 2,
siilee vypraciefe pastdek podie ddajd, keeré lze opatfin jinak.
Vvvlasiiovany v tomeo pRipadyé neaniZe vopdier admitky proii
ocenénf uvedenému ve znaleckém postudki.

{4) Neiklady spojené s vwhotovenim znaleckého posudku hrad!
vyvlastaitel,

Nejde zde o posudek ve smyslu ustanoveni § 36 spravniho
fadu, znalecky posudek je ve vyvlastiovacim Fizeni nezbytny
pro stanoveni ndhrady. proto jej fe$i samostainé ustanoveni
vyvlastiovaciho zdkona [1].

Vyvlastnitel se musi dotdzat vyvlastiovaného, zda si nechd
zpracoval znalecky posudek ve véel ndhrady. nebo zda souhlasi
s tim, aby jej zyjistil vyvlastniiel. Nedojde-1i k dohodg. ustanovi
znalce usnesenim padle § 56 spravoiho fddu vyvlasthovaci ufad.
Znalecky posudek piikladany k zddosti pii zahdjeni fizeni nesmi
byt stagsi 90 dnd. Zdikon dile stanovi povinnost umoznit znalci
zpracovini posudku. Pokud neni prohlidka znalei winoznéna, ma
o vagi vyviasttovanému disledky v nemoZnosti vzndSet namitky
proti znaleem zpracovanému ocendai [ 1.

V bézne rozhodovact praxi vyvlastiovacich dfadd dochdzi
k situacim. kdy jsou do fizeni pfedloZeny posudky dva, od
vyvlastiovaného T od vyvlastnitele. s rozd{lnym ocendnim nihrady
ra vyvlastngni. Vyvlastiovacl Giad musi rozhodovat v soulady se
zdasadou materidlni pravdy, kdy dle § 3 spravnihoe fdu postupuje
spravai orgdn tak, aby byl zjidtén stay veei. o ném? nejsou divodnd
pochybnosti. Ve spravnim fizeni je puk znalecky posudek povaZovidn
za ditkaz listinou, o pokud zdkon nestanovi, 7e je nékiery podklad
pro speavni oregdn zivazny, hodnoti spravoi orgdan podklady, zepiména
ditkazy, podle své avahy. Vyvlastiovacimu arado pak nezhyvi. ne?
na vlastni naklady v souladu s ustanovenim § 506 spravaiho fadu
ustanovit znulee pro zpracovini znaleckého posudku tietiho wsvou
sprivii tvaho o stanoveni vye nahrady pak ndlezité odbvodnit.

Ve smyshu sprityniho fizeni je znalecky posudek jednim z mnoha
dakasnich prostiedkd, adkoliv je v fizeni o vyvlastnéni jednoznacng
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nezastupitelny, Ustanovenim § 68 odst. 3 spravniho fidu je uloZeno
spravnimu orgdnu, aby odivadnéni rozhodnuti ohsahovalo vzdy
dinvady vyroku rozhodnuti a Gvahy, kteryini se spravni orgin fidil
pii jejich hodnoceni. Je tedy dilezité, aby vyvlastiovaci tfad
v oduvodndni rozhodnuti ndleZité zdivodnil, podle kterého znalecke
podsudku stanovil nahradu za vyviastnéni, protoZe 7 oduvodndni
roshndnuti musi byt vidy ziclelnd, Ze zjiSténi vychdzi ze stavu,
o nemi nejsou ddvodné pochybnosti. Vyvlastiiovaci diad hodnot
zialecky posudek jak z hlediska jeho uplnosti, tak 1 2 hlediska
jeho vypovidajict schopnosti, 1. zda pledloZeny znalecky posudek
postadi jako ditkaz pro vydani rozhodnuti ve véci.

Znalecky posudek jo odbornym posouzenim urditych skute¢nostr,
Ktord vyZaduji odborné znalosti. V daném pfipadé viak nelze
povazovat pravaf posouzeni za posouzeni odborné. K takovému
posouzeni je prislusny vyvlastfiovaci afad, Znalec tedy ve
vyvlasthovacim Fzeni odpovidd za odbornou Groven provedeného
naleckého posudku, a to predsedovi krajského soudu. Vyvlastiiovac
urad pak v fizeni o vyvlastngn{ odpovidd za posouzeni privoi strinky
a dostatednosti vypovidaci schopnosti znaleckého posudku.

Uéelné vynaloZené niklady

Kromé nahrad uvedenych v § 10 odst. 1 vyvlastiovaciho zakona
ndleZi vyvlastiovandmu téZ ndhrada stéhovacich nidkladd, ndkladi
spojenyeh se zménou mista podnikdni a daliich obdobnych nikladd.
které vyvlastiovany ufelnd vynaloZi nisledkem a v souvislost
s vyvlastnénim. Za takové ndklady nelze napf. povazovat nahrady
za odménu advokdta ve vyviastiovacim fizeni'®.

Vyvlasthovany, pokud poZaduje uhradit vynaloZené ndklady,
musi tyto prokizat. Naklady, které vyvlastiiovany vynaloZil
nasledkem a v souvislosti s vyvlastnénim, je povinen prokdzat
znaleckym posudkem, Znalecky posudek zaji¥{uje vyvlastiovany,
ale hradi jej vyvlastnitel. Vyvlastiiovaci dfad musi o moZnosti
vyvlastiiovaného prokazovat jiné naklady poudit.

PROJEDNANI VYVLASTNEN UDEM

KaZdéru, kdo tvrdi, Ze byl na svych privech zkricen rozhodnutim
orgdnu vefejné sprivy, je dstavné zaruleno privo na soudni ptezkuwin
zakonnosti takového rozhodnuti. Na soud se miiZze ucasinik

U Wiz rozsudek KS v Usti n. Labem 34C 33/2008-43.

vyvlastiiovacibo fizeni obralit po vy&erpini fadnych opravaych
prostiedk(t ve vyviastfiovacin fizeni, tzn. po zamitputi odvolini,

Prislusny k projednani zaloby je v prvnim stupni krajsky soud,
lhitta k podani Zaloby je 30 dni od pravni moci rozhodnuti,
pricem? jeii zmeskant nelze prominout, Zalobé je piiznan odkladny
ucinek, tedy vyvlastnéni nelze provést, dokud tizeni pfed soudem
pravomocnd neskoncilo.

ZAVER

Piispévek popisuje mj. principy pravni apravy vyvlasinéni,
nastrode ochrany viastnického prava a prav tfetich osob pfi realizaci
vyviastnéni, podminky vyvlastnéni, zphsob vypoétu a uhrady
ndhrady za vyvlastnéni, nezabyvi se viak postupem v plipade
vyvlastiovaciho Fizeni. Jeho obsah mél pfibliZit problematiku
vyvlastiiovaciho Fizeni s vazbou na znaleckou ¢innost a upozoril
na nékierd z problémi, které v béZnd rozhodovaci praxi mohou
Jnastival, Zakladnim pravoim vychodiskem institutu vyvlastinénd
(vietné nucendho omezeni viastnického priva™) je Listina
zikladnich priv a svobod. Podle jejiho ¢ 11 adst. 4 je vyvlastnéni
nebo nucend omezeni viastnickeho prava moZnd ve vefejndm zajmuy,
a 1o na zaklade zakona a za nahradu. Vyvlastnéni je hodnoceno jako
nejzavaznéid vefejnopravni zisuh do majetkovych priv a celkove
je mu viak vénovino ve va&dE spriavniho priva méne pozornosti nek
ostatnim problematikdm. Znalec by mél pii zpracovini posudku
pro stanoveni ndhrady ve vyvlastiiovacim Fizeni klast zvyieny
duraz na jeho zdkonnost a kvalitu a to ncjenom z toho divodu, 7e
vyvlastiiovanému stanovuje ndhradu za zdsah do jeho viastnickych
priv, ale 1 z toho divodu, Ze stanoveni ndhrady na zdkladé
znaleckého posudku byva velice Casto pfedmétem obcanského
soudniho Fizeni.
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